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SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE

EXMO. SR.
Dr. Carlos Alberto Martins

Prefeito do Municipio de Amparo

Sirvo-me do presente para informar que a Secretaria Municipal de Satide,
entende como salutar a existéncia de um local préprio para a realizacdo dos

atendimentos de urgéncia e emergéncia, cirurgias e partos, através do Sistema
Unico de Satde-SUS.

Como se sabe, ndo ha em nossa rede municipal, estabelecimento de
saude com as caracteristicas necessarias para comportar o atendimento
meédico hospitalar de urgéncia, emergéncia, internacdo e maternidade, sendo
que atualmente o atendimento a populagao é realizado junto a instituicdo Santa
Casa Anna Cintra, entidade filantropica sem fins lucrativos.

Constitui fato notério que a Santa Casa Anna Cintra, nos (ltimos anos, vem
passando por uma grave crise financeira, o que ensejou a decretacédo da
intervengdo deste municipio. Destaca-se a existéncia de numerosos protestos
registrados em desfavor da entidade, encargos sociais, dividas com
fornecedores de insumos e mao de obra, inclusive de produtos essenciais

como gas oxigénio, medicamentos e ar medicinal, dividas de mais de
R$780.000,00 com o SAAE de Amparo e de R$500.000,00 com a CPFL.

Sem duvida, a existéncia deste passivo financeiro que atualmente
ultrapassa a cifra de R$ 23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais) acabara

por levar a perda do patriméminio da entidade, com a consequente
desassisténcia da populagéo de amparo e regiao.

Assim, cabe a Prefeitura de Amparo na qualidade de gestora do SUS,
garantir tais servicos, porém, atualmente carece de um local proprio e
adequado para a instalacdo de um hospital municipal, razio pela qual
entendemos que o imével onde esta estabelecido a Santa Casa Anna Cintra
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SMS | SECRETARIA MUNICIPAL
| DE SAUDE

deve ser incorporado ao patriménio municipal.

Neste aspecto, ressalto que tal iniciativa ja foi realizada por outros
municipios em situagdo analoga ao que vem ocorrendo no municipio de
amparo, visando evitar a perda do patriménio municipal, a exemplo dos
municipio de S&o Roque/SP e S&o Pedro/SP.

Ressalto que o citado imével esta localizado na Rua Ana Cintra, 332,
regiao central da cidade de facil acesso a populagdo amparense que busca
atendimento meédico e que necessita se deslocar de transporte publico.
Ademais, em razdo da disposigdo hospitalar, ndo serdo necessérias

adaptagdes substanciais para que o atendimento a populagé&o seja mantido e
aprimorado.

Neste sentido, sugiro a Vossa Exceléncia que proceda as tratativas junto
aos setores competentes desta Prefeitura para que se realize a desapropriacdo
do imével de propriedade da Santa Casa Anna Cintra, descrito matricula n°
4.567 do Cartério do Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Amparo.

Sendo o tinha a solicitar, fico a disposigao para demais esclarecimentos.

Amparo, 18 de margo de 2022.

Secretaria de Satde

TEL: (18) 3817-9300 www.ampara.sp.gov.br
v Bernardiog vg Compos. 705 - Centro - Pago Municipal ‘Prefeito Caros Piffer
Amnpore - SP - CEP - 130000 400
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Decreto 6505 2022 de Amparo SP

www.LeisMunicipais.com.br

DECRETO N2 6.505, DE 12 DE MAIO DE 2022.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS DE DESAPROPRIAGAO PELA
VIA AMIGAVEL OU JUDICIAL, O IMOVEL QUE ESPECIFICA, LOCALIZADO
NESTE MUNICIPIO DE AMPARO.

CARLOS ALBERTO MARTINS, Prefeito do Municipio de Amparo, usando de suas atribuigdes legais, e com fundamento no Art. 69, VIl

e VIl da Lei Organica do Municipio e no Decreto-Lei federal n2 3.365, de 21 de junho de 1941, com posteriores alteragdes:
DECRETA:

Fica declarada de utilidade publica, a fim de ser desapropriada por via amigavel ou judicial, o imdvel localizada a Rua Anna
Cintra, n2 332, objeto da matricula n2 4.567 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Amparo, que consta pertencer Santa Casa Anna

Cintra, Sociedade Civil, CNPJ n? 43.464.197/0001-22, com as seguintes medidas e confrontac¢des:

"Comeg¢am no marco inicial n2 0, situado no alinhamento da Rua Ana Cintra, junto a divisa de Emilio Bortolini; seguem pelo
alinhamento da Rua Ana Cintra 143,20 metros até o marco N2 1, confrontando até aqui com a referida Rua; Dobram a direita e
seguem 88.50 metros até o marco N2 2, dobram levemente a direita e seguem 81,90 metros até o marco N2 3 confrontando até
aqui com o imovel de Jose Mazzetto Sobrinho e com imdveis do loteamento Jardim Primavera; dobram a direita e seguem 71,50
metros até o marco N2 4, seguem 3,20 metros em curva de raio de 9,00 metros, a direita, até o marco de N2 5, confrontando até
aqui com a Rua Projetada; dobram a esquerda e seguem 46,40 metros até o marco N2 6, confrontando deste lado com a Rua
Projetada (14,20 metros) e com o lote N2 10(32,20 metros); dobram a direita e seguem 93,40 metros por um valo de divisa até o
marco de N2 7; dobram a esquerda e seguem 15,70 metros até o marco N2 8; dobram a esquerda levemente e seguem mais 1,60
metros até o marco N2 9, confrontando até aqui com imdveis do loteamento Jardim Nova Amparo; dobram a direita e seguem
108,30 metros até o marco de N2 10, confrontando até aqui com o imével da Prefeitura Municipal de Amparo; dobram a direita e
seguem 41,30 metros até o marco N2 11; dobram a esquerda e seguem 29,20 metros até o marco inicial N2 0, onde terminam estas
descrigbes, confrontando até com iméveis de Maria Geraldini Costa, Maria Gloria da Costa Pereira, Cid Omar Bortolini e Emilio

Bortolini, respectivamente, encerrando a drea referida de 23.196,60 metros quadrados."

A desapropriagdo de que trata o artigo anterior é declarada de natureza urgente, para os fins e efeitos do artigo 15 e seus
paragrafos, do Decreto-Lei federal n2 3.365, de 21 de junho de 1941, conforme alteragdo pela Lei n? 2.786, de 21 de maio de 1956.

As despesas com a execugdo deste Decreto correrdo por conta das verbas proprias do orcamento vigente, suplementadas

se necessdrio.
Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE AMPARO, aos 12 de maio de 2022.

CARLOS ALBERTO MARTINS

Prefeito Municipal

JOAO AUGUSTO ALAMINO DE SOUZA CAMPOS
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19/06/2023, 10:19 Decreto 6505 2022 de Amparo SP

Secretdrio Municipal de Governo

Publicado na Secretaria Municipal de Administragdo da Prefeitura, aos 12 de maio de 2022.

ALCIDES PEREIRA BUENO NETO

Secretdrio Municipal de Administragdo

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inser¢do no Sistema LeisMunicipais: 08/06/2022
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DE JUSTICA

Memorando n® 572023 - SV
Amparo, 01 de junho de 2023,

Afe Jalio César Formigari Gandolphi

Assunte: Memorando 582023 - SMJ - Reguerimento Cimara n® 48/201% -
Informagdes relativas ao andamento do processo de desapropriaciio da Santa Casa
Anna Cintra

Em atencdo ao solicitado pele Excelentissimo Senhor Vercador
Antdnio Cesar da Silva, venho pelo presente informar:
1} Que estd em fase de elaboragio da Minuta da Escritura junto ac 1° Tabelionato
de Notas ¢ Protesto de Amparo (copia anexa).

2y Que foram juntados aos autes 03 avaliagdes (copias ancxas):
a) R¥ 17.500.000.00 (dezessete milhdes e guinhentos mil reais)
Perito: Milton Zwierewicz;

by RS 27.700.000,00 (vinte € sete milhdes ¢ sctecentos mil reais)
Perito: Francisco de Assis Matoso Villas Boas,

¢) RS 23.410.000,00 {vinte e trés milhdes, quatrocentos & dez mil reais)
Perito: Francisco de Assis Godoy Moreira;

3} A proposta de papamento se deu a partir da média das avaliagbes, nos scguintes
termos: entrada de 8,3% correspondende ao valor de R 1.943.950.00 (um
milhdc novecentos e quarenta e trés mil ¢ novecentos e cinguenia reais) ¢ 240
parcelas de RS 171.415.79 (cento e setenta e um mil quatrocentos ¢ quinze reais
e selenta e nove centavos).

! . T -
Aproveitamos 0 ensejo pdra “externar os protestos de estima e

consideragao. ez [ LS i
T
FABIO SORIA

Secretario Municipal de Justiga
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PARECER TECNICO DE AVALIACAC MERCADOLOGICA
E LAUDO “VISUAL” ESTRUTURAL I»
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. N Trala-se do Prédio da Santa Casa Anna Cintra -Amparo SP, com endereco &
=t Rua Ana Cintra n"332, onde a drea de terreno & de aproximados 40.110 60

&

. area edificada & de 6.333,64 m?, conforme pedido n® 202712022 da PMDA.

Data base deste Parecer: Agosio de 2027

VALOR AVALIADO - R BT Rt
guinhentos mij regis)
- Menor valor denire do casnne dg 2t it

- Malor valor dentr oo ¢ e (e

& soburfer o o

=T

Rua Melson Ramos, 17 - Parqua Via Morts - Campinas, 5P - CEP: 13065680
19 9936 T-6629 | operitosp@emall.com
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1.1, Localizagdo do Imdvel avaliando
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6. Caracterizacso do imavel avakando - TOMBADO
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8. Caracterizacaa da regido do imdvel avallando
9. Caracterizag8o fisica e produtiva do imével avallando
10. Bervigas e infrasstrutura do imoval avaliando
1. Diagndstico da mercadg para a regido do imovel avallando
12. Metodologia Empregada

13. Imovels similares & dados apurados para elaboracao deste ETAM
4. Dos Fatorgs: -

15. Avaliagac de imovel por Crparagso direta com ratamento por fatores
15.1. Grau de fundamentagic

16. Benfeitorigg: -

17. Total do Valar da Terra Nua + berfaitarias = edificacies

18. Data da Vistoria in loco

18. Da validade deste PTAM

20, Ressalva

21. Conclusio -

21,1. Data Base desta avaliacso

22, Encer'ramer!.-tn'— Assinaturas — sefo DIGITAL & ART

Abreviaturas -
AT = Assistente téchica
CRECI-SP - Caonselho Regional de Corretores de Imdveis de Sao Pauin

CNAIl - Cada&iro Nacional de Avaliaderes imobiliarios
Art. Artigo

ABNT — Assoclacao Brasileiras de Normas Técnicas

NBR — Normmas Brasileiraz

CCIR - Certificado de cadastro de imdvel rursl

INCRA - Instituto Nacional de colonizacdo e reforma Agrarla
CAR — Cadastro Ambiental Rural

APP- Area de Preservagio Permanente

ITR - Imposto teritorial rural

M2 - Metro Quadrado

COFECI - Conselho Federal de Corratores de midveis

CRI - Cartdrio de Registra de Imdvels

Rua Kelson Ramas, 17 - Parque Via Norte - Campinas; 59 - CEP: 13065-680
19 99RET-5625 | opritespEpmailoom
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INICIO DA AVALIACAO

1. Solicitantes:

Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Urbano / Prefeitura Municipal
de Amparo / SP. Av. Bemardino de Campos, 705 - Centro — CEP 13 .900-400 —
Amparo SP — Brasil - CNPJ/MF n® 43.465459/0001-73 - HOMINADA MESTE
MSTRUMENTO DE AVALIAGAD MERCADOLOGICA coMo “SOLICITaNTE",

1.1. Localizacio do imével avaliando (22°51'59.73"S | 46°54°47 £070);

Prédlo da Santa Casa Anna Cintra -Amparo SF, com endereco 3 Rua Ana
Cintra n®332, onde a drea de terreno & de aproximados 40,110.60m?* & Sres
edificada & de 6.333,64 m?, conforme padido n® 2027/2022 da PMDA.

2. Empresa contratada:

MagaLy ELAINE FRASSON, na qualidade de microempresara, por O
PERITO PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS ME inscrita no CNPJ /MF
sob o n® 40.681.763/0001-60

2.1. Profissionails responsdveis pela elaboracie da avaliacie
mercadoldgica;

MiLTON ZWIEREWICZ, Corretor de Imdvais, penito avaliador, com formacic
superior em Gestio de Negdcios Imobilidrios, devidamente credenciado, com
registro no CRECI 8P sob o n® 151280 & no CNAI sob o n° 13670,

ALEXANDRE DE SOUZA LACERDA, Engenheiro civil, Perito Avalizdar
portador CPF/MF n"220.817.308-20, e do CREA SP 5062198807

2.2, Numero do PTAM:ANNACINTRAD12022

SELO CERTIFICADOR DIGITAL
ne.28 347

2.3.Ndmero da ART:
2802T230221429618

fiuaNelson Ramos, 17 - Pargue Vi Norte - Campinas, 3F - CEP; 13065-600
123 90BET-5620 | operito.sp@gmail.oom
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3. Objetivo da Avaliagao:

Determinaco do justo valor de mercada das edificagbes, benfeitorias a
da terra nua, '

o Obs: Mdo faz parie desta avaliagao, instalagies especiais tais como: ar
o comprimido, controle ambiente, tublilagies de gases sistema de T1, entre cutros

3.1. Objeto da Avallagdo:

Determinar o valor de mercado do prédio da Santa Casa Anna Cintra -
Amparo SP, com endereco 3 Rua Ana Cintra n°332, onde a &rea de terrenc & de
= aprovimados 40.110,60m* e drea edificads & de 5.332,84 m®, conforme pedido

» n° 2027/2022 da PMDA
4. Acervo fotografico do imével avaliando:
»

Rua Nelson Remaos, 17 - Parque via Norte - Carmpinas, 52 - CEP: 13065680
19 99867-5629 | operito.sp@gmall,com
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By GO_.u_> DE DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: BRUNO MARCAL DE MEDEIROS RIBAS. Sistema e-TCESP. Para obter informag6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo
_ m? ! original acesse http://e-processo.tce.sp.gov.br - link 'Validar documento digital' e informe o codigo do documento: 5-HFOM-4LTK-5U4H-5GT9
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5. Da Historia do Imével avaliando:
Histaria

No ano de 1875, falecey nesta cidade a Sra. Anna Francizca da Sihvaira

Cintra, esposa do Comendador Joaguim Pinta de Aratjo Cintrg, posteriorme

erte
agraciada pale Imperador D. Pedro Il com o tituls de Bardo de Campinas.

Q Sr. Bardo de Ca mpinas construiu um  hospital para atendsr
indistintamente & todas as camadas da Populacao, uniu o deseio de perpeiuar o
nome da espoza denominado Hospital "Anna Cintra”

Em 20 de marco de 1890 foi Inaugurado o HOSPITAL “ANMA CINTRA",
construido e aparelhado 3= eXpensas da familia do referido Barag gque dispendey

na edificacdo do prédio a importancia de 110 contos de réis e depois mais 100

contos para construir o patiménio inicial da filantrépica Instituicdo.

Esse nobre gesto do Bardo de Campinas e de seus famillares, gua ho
correr dos anos ja haviam legado 3 esta cidade indmeros melheramentos PHODS

COMm sels proprios recursos veio dotar Amparg, aquela altura do século 19, uma
das mais Importantes cidades do Interiar Paulista @ um dos maiores, sendo o

Rua Nalson Rames, 17 - Parque Via Rorte - Campinas, 5P - CEP; 13065-540
13 9380 T-6623 | DperilnspEgmailoom
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‘maior centro produtor de café do Estade de S&a Paulo, de um hospital para
completar a sua importancia e servir as pessoas que finkam necessidade de
assist@ncia hospitalar que gts entdo, se possuidoras de recursos dirigiam-se 3
580 Paulo ou a Campinas para tratamento de saide,

- e 1 - e
W & i

B o B R e e

Foto 1 = imagem da fachada do recém-Inaugurado hospital.

&. Caracterizagio do imével avaliando (imbvel Tombado):
Do Registro do Tombamento

A Santa Caza de Amparo, em Amparg - 5P, fol tombada por sus
importancia histérica & cu fural.

= CONDEPHAAT — Conszelho de Defesa do Patriménio Hisidrico,
Arqueclégice, Artistico e Turistico.

B Mome atribuido: Santa Casa de Amparo,

Localizagdio: R. Ans Cintra, n® 332 — Centrg - Amparo - 5P,

Mimere do Processo: 24300/86.

avidod
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Resolugdo de Tombamento: Resolucdo 10, de 11/02/1 887, & Resolucan
SC 12, de 04/03/1995.

Publicagdo do Didrio Oficlal: Poder Executivo, Secig |

: B.. 15,
= 12/02/1987.

Livro do Tombo Histérice: N° mscr. 274, p. 71, 25/8/1587.

Descricio: A otUpagao inicial de Amparo remonta ao final do século

AV, O ndcleo urbano se desenvolve lentamente

até a introducdo do café em
meados do século seguinte, como demonstra 8 sua evoluggo administrativa:

oAInbJe 0 1A NoJa eINJRUISSE 8100S S8Q3eWI0jUl 18100 Bled "dSID L

Rua Nelson Ramos, 17 - Parque Via Norte - Cam pinas, 5P - CEP: 13065-680
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lote, com

A Banta Casa de Amparo (3P} & o hospital
dea Fﬁerﬁnr;.iq' Para casos da baiva e madia Complexidade na regizo do Circuitn

HAE3SE, - 48 FER4SEET 0002 17

das Aguas Paulista
Fonte: Frocesso  de Tombamenta, MO i i i .
CRSa AN =38320 8 =27 fgs

2

7.Da documentagac do Imgvel avaliando:

MNao fdiﬁéﬁm‘sentﬂda pelo requerente, porém o solicilante apresaniou
ficha téenica dumﬁandu.

8, Garat:teriza_l;_iq'd'a regisio do imével avafando:

Amparo 6 um dos 11 municipios paulistas consideradas sstincias

hidmmirr-eraF;_.__ pelo Estado de Sag Paulo, por cumprirem determingdos Dré-

requisitos de_ﬁ_nidns por Lei Estadual. Tal stafus garante g esses municipios uma

MOocao do wirismo regional. Tambam
nlo a seu nome o titulo de Estdncls

er designado tanto Pelo expedients
municipal oficial quanto pelas referéncias esladusais

o municipio és.’r'quire o direito de agregar ju
Hidromineral, 18rmo pelo qual passa a g

g, Caracterizacio fisica o produtiva do Imével avaliando:

D prédio & da Santa Caea Anna Cintra com ferreno de aproximados
40.110,60m?

& ares edificadz de 6.333.64m* 0O imaovel avaliand se caracterizg
por ser hospital,

10, Sarrignsnnfraesh-utura:
E dotada de dgua publics,

== intemet, energia eldirica = telefona, via
sl astaltada e préximo ao centro da cidade de Ampare — SP.
# 4
]
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11. Diagnéstico do Mercado Imobilidrio para
O ano de 2021 foi
Que a pandemia impds o

propriedades Urbanos 2022

de aquecimento pars o mearcade imobilidho, ums vaz
isolamento social e as Pessoas passaram a trabalkar e
estudar a distincia, portanto, & procura por imdvels que acomodassem esse

‘novo normal” cresceuy sobremaneira e a tendéncia & Que haje a busca por

Iméveis com maior melragem e afastados do centro urba

no, tanto parg compra,
quanta para locagio.

12, Metodologia empregada:

Fara a apuragio do valor Unitario da terra nua foi empregado o Métndo
Comparativo Direto de Dados de Mercado eom Tratamento por Fatores, Farg
daterminar o valor da terra Nua e o metodo evolutivo

para determinar valor das
benfeitorias e edificacdes,

13,  Imodveis comparatives  parg

elaberacio da
MERCADOLOGICA:

AVALIACAD

1. Terreno com 6.300,00m* RS 2.520.000,00 - | 2. 15.000m de
em Frante g JAS-

fﬂ'#ﬂﬁ.ﬁ“ﬁfﬁ‘ﬂﬂ.ﬁﬁ‘ﬂ}

—d

terveno, RF 400, H0Fm: = =3
&, 000.040,00

FPropriedate da Fam
Taba do Indla, (22+

=

iz OF Sarti conbecida CHETID
'!'B.'S.-’-!‘-E'#B'H.EE‘E,I

e

& Terreno frente = rodovia ares ol 5.000o7
3Terrens em Amparg bairre Ribeirio area aproveitidval 3.100m? RS T.805.000,00 ou RS

2.800m7 por R$ 1.600.000,00 3 pr
(22%4242.12"8 / 46°46'13.02"0))
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LT e i mIme-Reiera il b

Terreno - Farque Model - Ampara/SP -
= {22942, IS/ 46°49°1 5 96"0) (Frente Rodovia Jodo Bei

E5.000m?

ra)

- por RS 12.500,00

- e W
A i)
- i S
14. Dos Fatores:
i4.1. Fator Area:
- [ Faror drea- nadver uraamo:
- PorSérghn A bunahmian Lo CUrso Basico e Eagenharia SEROI B e AvalisiBes . Suitocy B)h,
== | _l ZATOR AQce :br=_e
> Duferenca para o areddo nemds | oo mens ) drea )
i Ares do Item da !

Avaliando B (1|

Amoticg {ra3) MIEMOR e 305

"n" {parencia 3

AT ¢ ares

oo

ARG |
ser Jsada) Zealizrde ELEVADD a1,
: I 8306,00 mencs ’ 025 0.157665715 3,633335677 |
. 25000, 0 Mmeror 4,25 0373965584 o.gR0Isr . |
| 2800,00 Mhenor 0,23 0, PEIB065ES bEtaniyme |
= 1500000 HeEnai -EI;,'ES 0,3735650984 B e 0 |
i 2500000 | merar 0,25 062327564 | pasesasies <7}
mUREIS0- e AL pa AVaLIANDO
== A3077,42 Fe-ca LIMAITE INFERIOR | © 3050
— 3X143. 78 o LINMITE SLPERIOE | = 304
CELLAS EM AMARELD. AREAS D08 IMOVESS D s B5THA
== gﬁ%mguﬂ_ L AREA DO AVALIANDS
= M}.@{.ﬁiﬂuﬁlﬂ,liﬁ Viff sperior & 30%) ou 0,24 & inferror.s 305,
SRLILAS B VERDE S FATOR ARpa ]
- =%
i

X5
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100
, Coide parag os tundes aré BY, G55
' Caido parg os fundss de 5% aré 107 080
| Caido pard os fundos de 10% até 20% 0 80
C&fl:_:‘n pora os furdos mais de 204 0,70
Em aclive até 10%, I
Em aclive até 20% 0S0
Em achve acima de 0% L85
Abanxndﬁniwefd'cﬁ.uaﬂlé 1,00m 1,04
Abarxo do nivel da rua de 100 até 2 50m G920
Abaixe do nivel da rug 2 50m aré 4 00m B0
Acima do nivel da rugatdé 2 O0m Lo
Acima do pivel da rua de 2 O0Om até 4 O0m G20
14.3. Fator elasticidade:

CARACTERISTIC A PESG
Coinido 0.890 o 1.00
Of erta 0.9Q
Venda 1.00

15. Avaliagdo de imével POr comparagao direta com tratamente por fatores

imovel avaliandg:

Area: 40.111m®

Métoda empregado:

£ foi felto utilizando-gse o Cnteéno Excludents de
Chauvenaf e o ralamento estatizti

8 Teorls Estaistica oas
ISribuicao 't de Student Com confianca de 80,
tonsoante com a Normsa Brasilsira.
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A dmostra dests avg

P
Nagdo foi tratada com 05 seguintes fotores: f::::—"'l 5
F1: Aras I T
F2: Topografia =
Fa: Localizacsn
Fa: Elasticldads
Iméveis amostrados Para comparacio:
Imével |;
Area: 0.500m=
Valor; RE2.550 KIEIC, 10
Valor por micteo quacfradn: RE392.3]
Falos de homogencizy Gl Aoy 1,52
AL ¢fe humugeneizacs, Topogretia: 0,90
Fier de hn-mngen-:l'za-r;ﬁ-:- Localizachn: 1
Faror de flulnng::nmza-;&u:- Elasticidade- .90
fimdvel 2:
Az 15.000m?
Valos Riﬁ.ﬁﬁn.ﬂﬂﬂ_ﬂﬂ
Valor por metrg quadradn RZ400 )
Falor de homogeneizacda i ieg: 0,78
Fator de hmnu:rgnn-sf'.r.af;in Topografia: (20
Faror gl hu:urnngunca';r.an:ﬁn Localizacia: 105
Fatar de homogeneizaciy Elastreidade: ER Y
Tmdvel 3:
Area: 2. 84(Hm?
Yalar; RELA00.000,00
Valur por metrp quadrade: RESTI43
Fattor die homogeneizucio Area: 5]
Fator de Jmmngeu:izau;im Toposratia: TR
Fator de ntogensizacio Localizagia: F035
Fator de homogencizacio Elasticidade: k90
Imovel 4:
Areq: 5.0
Valor: RE7.695 00,00
Valor por metpg quadradi RE513 (10
Fator de I1n;11ugenei}:a¢iu:- Area: 0,78
Fator de homogeneizaca, Topogratia; 0.90
Fator de homogencizacig Localizigio: 105
Fator do homogencizacio Elusticrdude; 090
12
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- Tnibvel 5

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tg* Shin-1) & Ls=x+ te ¥ S8hlfn-
_— 1). onde o é o valor da Tabela de Parcentis da Distribuigso t de Student, parg B0% da
¥ conflanca e 4 {n-1) graus de fberdadde,

O
(@)
)
..5
.9
m
v
Py "_—.._I: - I..-..‘g
Arca; 25.000m* Pem '_::‘_;f' = _E
Valor: RE12.5 00.000.00 {_!'_'.-_—. _: ._..__;2
Valor por metro quadrade: RES00,00 &0
s Fator de homogeneizacdo Area- {188 D 5
Fator de nomogeneizacio Topografia: 0,90 52
Fator de hamogencizagio Localizacio: 05 45
- Fator de homogeneizacio Elasticidade: (90 é o
: 2
T >
i Sc
Tabela de homoegensizagio: @ J
od
Imivel RS/m Fi F2 F3 F4  RSm* homog, 5%
| 392.3] 062 00 1,05 0,9¢ 206,87 29
L, p 400,00 0,78 0,90 1,05 0,90 265.34 R
“a 3 571,43 .51 (1,90 05 0,90 247,26 g¢
i’ 4 513,00 0,78 0,90 1,05 0,90 340,32 gg
5 500,00 0,43 0,00 1,05 0,90 37422 =2
Valores homogeneizados {Xi), em R$/m= = o
o
; Media: X = T(ijn E=
X = 286,92 SR
© X1
= 20
Desvic padrao: § =+[F(X - x5} "Win-1) 22
5= 68,69 - B
= Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenct: 50
- o)
O guociente entre o desyvin \d) de cada amestra s o desvio padrio deve sar mMenor gus 5\5
& valor critico (VC), formecido Peia tabela de Chauvenet. =
= Cu seja d = [Xi- X)'s < v °Q
"* 2%
Valor critico para 5 amostras, peia Tabels de Chauvenet: VG = 1,55 8D
3
Co
Amostra 1 d = [206,87 - 286,92/ / 68,69 = 1,17 < g5 (amostra pertinente) 88
Amostra 2; d =265 36 - 286.92( /68,69 = 031 < | 65 (amostra perlinente) s
= Amostra 3; d =247 86 - 2B6.92| /68,69 = 0,57 < 1.65 (amostra pertinente) uE
T Amostra 42 d = |34 0,32 -2§ 6,92] / 6869 = (.78 = 1,65 {amostim pertinente) E%
e Amostoa §: d=|374,22 - 186,92| /68,69 = | 27 < 1 &5 (amostra peitinente) 58
- (2]
U1 0
cg
Caleuio da amplitude do intervalo de confianga; o
Mo
Os limites do intervalo de corfianca (Li e Ls) sdn os extremos deniro dos quais, 9%’
teonicamente, um valor tem 80% de chance de se Bncontrar, Og
s
o
2
=
5
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S
152itias & Alg J_>
)
=T ; m
Limite inferior do intervalo de confianga [Li): 3
Li=286,92-1.53* 68,6045 -1) = 234,38 [---:—':5—}--_—- - _I 8
Limite superlor do intervaio de confianca (Ls): " g — I
Ls=28692+ 1.53 *68,695- 1) = 33947 | _-___gg
2>
s Calculo do campo de arbitric: &
- Cﬂﬂ&ld&fﬂﬁﬂﬂ-ﬁ& a grande dilataco do intervalo de cotfianca, o campo de arbitrin ® 0
a serd estipulado em aproximadamente 10% am toma da média, 28
. Lampa de arbitfie; de R$258,23 a R3315,62 20
(¢)
; S
Tomada de decisfio sobre o valor unitirio do imdvel avaliando: § =
0wz
i i . - - - U)
Dl‘.lE_;.i_ O perito tem lberdade para determinar o valor unitaric denfro do campo da °M
arbitrio. ® T
= w O
°
& & - » u - (Q
o Valor unitario do imavel avaliando: R$265,36 m? 25
L B 25
=z
5 Resuliado final: gg
7 =~
>
Valor final = Valor unitario * Srea §€%
; Valor final = R§265,36 * 40.110,60 = R$10,643.587 00 57
Q_ U
L g
Valor do imével avaliando: R$ 10.643.587.00 e
: S
© X3
20
. =R
B
g g - e
15.1. Grau de Fundamentacie Métode C omparative de Dados com Trataments por 2%
3
. Sw
Fatores: g &
= — - - S W 2
= I Degorichs Tl E “’"3"-" e _I__"_. | E 5
! - - — a®
! . Compléla guane & Cromalets quanto &com " = o
= 1 l?r:?:;f:ﬁ::ﬂ"? :u-:lgl. on latoren | I-:l.'::-r:l- -,ui:; ndas ro Ao 'b;;'“'-'-':":' % 6|
3 | analisedan T AR ARG i = m
Chisntidade miimemna o . = EEESS ol
- = didun de marcrca, 12 . 8T
- | whstivamonie Likeados 52
[ — = 5 S 4 =y
= SprengntBrho A g o
in |Hrrﬂﬂll:llldl.rn Tafativae Apraelmingio de o g
i lodm-an x n infarmes Bas redanvnn .
il i CArEDiCtistiznn don fpfaasninghD de T [ oz
. PSRN | Geicranained! | lmecsesimamans | LML 12
= I'i.'!ln- = dax d!l-rl'i:l-" ﬁ.:-n.lll.ll 'IJ'-I::- dndos g 3
Carg Tl ilicmps . B LETesfpocdenras §eg = 3
= CONMRIGHS plo B fataran wilizades | = 2
= ) PSR 1] | #%l
Irteryaby admins sl de = - o B == ; @
i 4 Gjulla pars o confunla a,80 a8 125 0,50 § .00 Fdilnzshe M 8
P de falaram c 9:
y AT e = - e . == 50
U i e e e e e RS e e #0163 125, po & s | 55
E o sl i - S 95-
©d
r Enquadramento do PTAM scgundo sco grau de fundamentacdo quando utilizado o 5
2 BTN, o
EE> 2
= <
@
: o
Q
3 14 2
=
; <
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—
| Graps m il |
| Pantas ininimaos i

G

flens 2 & 4 ng geau Hens 2 e 4 no minimo

; Tedos nominimo ne

I com oz demals no.gre Il & ps demais veas L'I':|I:|II1:' Sl

| na minimo no grau 1l | ne MERime Na gray | Tt
. T— !

ltens phrigatirios

Total de pontos anngidos: 6, portanto, o Gray de Fundamentagio deste PTAM & Crau It

16. Benfeitorlas, edificagdes e vistoria visual dos Peritos

avaliadores an
imével avaliando:

Adolou-se para 3 avaliazdo das benfeitorias a adificactes o ma
=volutivo, trabalho elaboradg por Eng® Alexandre de Souza Lacarda,

Fara a Avaliagio das estruturas foi embasada nas projecies enfreguas
na licitacio, bem como do relatério fotogréfico que foi resultanta da vistoria “in

loco” realizada no dia 20/08/2022, juntamente com o avaliador Milton Zwierawicz,
cometor de imdveis, perito avaliador,

[odo

j2 qualificado no ftem 2.1
a. Da vistoria:

Percorrido o hospital por completo para

verificar as condicles de
presenvacac. Notado que o

imdvel se encontra consenvado com suas
caracieristicas originais conforme mostrou no item histéria, estruturaimente
falando. Quando verificamos patologias, comparativaments nds comparsmaos
similarmente ao COrpo humano, assim como o COMpo humano fica deents e par
fim morre, as estruturas com @ passar do tempo, passa por desgastes naturais
OU provocados. Abaixo um pouco desszas denominagdes aplicadas as astuturas,

k. Vicios, Falhas e Anomalias nas Edificactes:

As anomalias enddgenas sao origindrias da falha construtiva. seja
ala executiva no canteira de obra, devido & falta de suUpemnvisan, por exemplo,
seja de projeto, no escritdrio, em descbedigncia gs narm:
motivo, & responsabilidade sdbre Esla anomalia
empraendador, esteja o imovel am garantia ou ndo.

as técnicas. Por este
recal quase sempre no

As anomalias exogenas possuem sua ofigem na interferéncis causads
por terceiros. Um examplo lipico deste tipo de anomalia & g escavacio da

15
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S Al
Py R el T

edificaches,

Classifica-ze como ancmalia natura|
imprevisiveis da natureza, Equivocadaments
a8 natureza a Causa para as diversasg patologi

2quela que decorre dos fendmenos
alguns profissionals tentam atribuir

48 enconiradas na ediflcacio.
As anomalias funcions 15 18m sua arigem no fim da vida (il dos materizis

utilizados na Construcao do imovel e esta normaiments relacionada as falhas de
manutencao. Evidentemente, todos 08 materiais possuem vida Gtil, maior oy

menor devido a qualidade ou ao jocal BM gue se encontra instalado, Apeser das

COMm nomaiments longa existéncia, efas
mavel, da manutencio periddica, pois og

edificagtes seram bens imdvais
demandam, assim Como um auto

materiais ndo s8n "alernos”,

condominios residenciais, em que normalmente o sindico ngo POSSL|

conhecimento oy & coagido pelos conddming

§ que optam em raglizar
intervengies menos Importantes,

VAras empresas execufando servicos

Sequenciaimente devido aos erros. & comuyrm 0 uso de tecnicas equivocas =
intervencdes paliativas com finalidade estétics,
3. Falhas operacionais:

ineficientes e sendo rechacadas

530 devido & efros de registro e controle dog sistamas
tonsirutivos. Registrar as oCorrencias em um fondominio é o primeairo passo

Rua Melson Rames, 17 - Pargue Via Marta . 3 Mpings, 5P . CER-
15998676529 | Operito.sn@gmail.com
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|
i
1

e E
T = R SR T
Para conhecer suas condigdes. E louvavel existir um kvro de registros a fin §
de criar obediéncia 4s perlodicidades. S
m
4. Falhas gerencials: s3g consequéncia da falta da acompanhamenta ds ég
3 qualidade dog senvicos de manutencdo, ou seja, a manulencio apesar ds E’_ag
m —
Previsia e orgada ngc contempla resullados salisfalorios, Refomas que g <
('D D
= Iniciam com um orgamenta previsto e acabam custandg o dobro por conta de =9
o =
re ; Sy 0)
reirabalhog g Utilizacéo de materiais inapropriados para a siuacso assim 23
tomo pagamentos realizadas @ empresas gue abandonam a obra =30 faihas S %
- m Z
gerencias comuns, E
3
5D
Desempenho das edificagses: R
ocC
2 Para imdveis aprovados até o inicio de vigéncia da ABNT NER '3
ey 2=Z
15575/2013 (Julho/2013) referéncia qualitativa das adificaciss pEIMmanecam Z%
? o 20
Implicitas s nonmas Ecnicas aplicdveis Para cada sistema am questdo, como s>
8 o U
por exempio a Norma ds Estruturas de Concreig Armado, a ABNT NER 6148 am EQ
c
sua edicao vigente & época, no gue diz Fespeito a estrutura de concreto armadc 3 O
de casas a prédios. §§
Q.
A ABNT NBR 18575/2013 - Edificagtes Habitacionais — Desempenha, 223
>
tonhecida como a “norma da desempenho®, vigora desde 19 de julho de 2013, 30
Cita em sua introdugso: 58
; o5
=5 S;CID
‘0 foco desta Norma estd nas exgencias doa usudnlos pars o edificio ‘iﬁ
= habifacional & seus sisfemas, quanto ap Sel comportamento em s e g%
n#0 na prescricdo de coma 98 Sistemas $80 constriides" % s%j
= 28
Sg
Loge, a nova norma formece parametros do imdvel para eitar se atende 35 %g;
| =
expectativas do usudrio e am qual grau. Comeo citado, esta nag 8XpHCa o "como 2 §
= . & - . - - - -h Ol
construir’, mas sim qual pardmetro de atendimento ao cliente o imével au =1
= (2]
: condominio deve apresentar. fator e=le que a diferencia das nomas ale entio §§
T
== uiizadas como refertncia para qualidade da edificacso, o
>
== Fonte: I_i|_|_|;-§:_:'{1ﬂp.£vﬂ-u Lot e pnialaga lng. g S LT il 3%
- 3
gt 2
== 3
o
= 17 5
— Rua Nelson Remos, 17. Pargue Vis Marte - Campinas, 5P - CER: 13065580
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vivo por mais alguns anos e, s desejavel mantar viva g histora, val chegdar um
tempo que sers necessano restauro fotal, onds provavelments gastara muita,
mas muito dinheiro, bem acima dao valor do CUB {custo unitaric

basico), para
s& realizar tais trabalhos,

550 serve para embasar o valor que atribuimos ao

imdvel, que embors
murto importante para a histaria do municipio,

imperioso que sefamos realisias
205 Custos e valores envolvidos ng manutencao { restaurn desta™

Das sreas:

Deste modo, o hospital Anna Gintra deve Ser considerado como um i =,u :
Senhor bem idoso que precisa dos cuidados necessarios para que continuelid 3
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Eepds]ﬁ::r 5.- ‘Hr;#sm“;-Fﬂv. Témeo banheiro - 34 .44m=,
Necrotéirio — 20,47m?: Pay- Supesior vestidrio femininn — 34,44

m?; Caldeira 74,28m?;
Pav. Buperior prédio principal 1 -

+61,83m% Superior prédio matemidade — 76,63m=
Pav. Superior prédio principal 2 - 189,84m* Farmacia/ lavandsaria — 440 20m?.

Lanchonate — 44 49m2

2 - — = b,
IF;' [ Ak _,- —
i'\lul _':l i s 2l .|¢].’L$-mi[
| | | TR
. | i i A1 i
| | - g = | _:--
| o .
LRCR LN} . o
1 - b f 5 |
b | ] _.I_ B |
LN ereal £ . | [}
LI . - | s r I 'I.-
1 | | [ = B - T ,_.:~l_| - =
| —- — el cpjal T =gt
e ._.'ll LR TR F] o | =t II T, ': i | -lr._._. lI'l . =i i = =
£ i ag i = | i - . i (]
.j-' J B | iF e wal b= I -
e el

Depdsito — 140,26 m= Manutengéo mecanica — §0,50m%

amuive geral — 202, 70m®
subestacdo — 73, 16m2 Pav infarior prédio principal — 876 4

LT

b Somando-se todas as dreas, chega-se ao total de 6.333,64m? de 4res
edificada e o total em drea de terrerio de 40 1 10,60m?2,

Mo enlanto, para a composicao do orgamento uilizou-s= o concejlo de
area equivalente em vista da drea de lavanderia/ farmscia e arquivo geral serem
edificados em forma de galpao que tem um custa reduzids em relacio ao cusio
de uma edificagdo padrao, considerando seu fator de equivaléncia em 0.75, o
que vai influenciar em um decréscimo de area a ser calculada.

Considerou-se 2 &rea edificada apds esse tratamenio descontandg
160,72m? de area, chegando-=e am &, 172,92m=,

RuaNelson Ramos, 17 Pargue Via Morte - Campinas, SP - CEp- 13065-Gag

19 3386 7-6629 | operita, sp@gmail.com
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Relatorio fntug:i‘a_:iﬁi:n' da vistoria estruturaj:
Fachada do Hospital atual,

LY

-
=
=
=5 Urna das entradas do hospital e pisca de mérita de um
== dos diretores pioneiros do hospital.
=
]
e
=3 : 20
= Rua heison Ramos, 17 - Parque Via Norte - Campinas, 5P - CEP: 13065-680

5 19 S3H86T-6623 | aparita.sp@gmail.com
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s=COPIA DE DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: BRUNO MARCAL DE MEDEIROS RIBAS. Sistema e-TCESP. Para obter informagées sobre assinatura e/ou ver o arquivo
m__ original acesse http://e-processo.tce.sp.gov.br - link 'Validar documento digital' e informe o codigo do documento: 5-HFOM-4LTK-5U4H-5GT9
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Rua Nelson Ramas, 17 - Parque Via Norte - Campinas, 5P - CEP: 13065680

Comedores do hospital

Arguiva geral e depds




rede com trincos aparantes,

S

Ala do hospital

{ligagdo ou recalgue diferencial).

Ruax Melson Ramas, 17- rartue Via Morte - Campinas, 5P - CEP: 13065540
19 99BET-G625 | operito.spigmail.com

el

construlda sobre aterro & nitidamente cam problemas estruturais
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Sistema novo' de fotovolisico som 346
instalade ng logal,

24
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Das consideragbes para Avaliacdo,

Para a Avaliacdo das estrituras existentes foi

utifizado o métnds
consagrado de Ross-Heidecks Que consiste em levar em

diferenca das &reas em virlude do tipo construlivo em esti

o galpoes.
O tipo construtivo adotado

pela visita realizada & CSL-8 (Comercial —
Salas e lojas até 8 pavimentos) retiradn do més de agosto do CLE SP, nc site
do Sinduscon-SP, com o valor por m? de RS 1,924
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Das caldairas:

0 preco de uma caldeira pode variar muits no mercado dependendo da
fabrica e condicbes. Para g caldeira da Santa Casa, adotaremas um valor masdio
para Uma caldeira de 2500kg, que custa em media R$ 300.000,00.

De sistema fotovoltaico:

O sistema folovoltaico all nstalado com 346 madulos, para sau conjunte

arbitraremos o prego medio da regiao que & aproximado, B8 1800,00 par médylo

de poténcia 450w cheganda a um valsr de R$ 622,800.00.
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Utilizando a pianitha para melhor elucidar a m
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emdria de cdleulo temos:
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| R$ 6.197.930,00 {Seis milhoes, cento o noventa e sete mil,

novecentos & trinia reajs)
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' 16,1. Demais Benfeitorias:

a) Aproximados 3.500 m? piso veicular em paralelepipeda.

D uees forma gerai, o valor do mids pavimeniacio costuma ficsr antre RS 90,00 & RS 120,00/m, sendo
cata uma estimativa que pode sofrer alteracGes,

Fus iheshiltpas: S wnsan dobaum.cnin
oA | Pty ¥ et Dl 317

2hnarata kit nter Rl i R

~Serd adotado o valor e RS 100,00 por * considevengo que exisge uss @ wm bont tego,
it radelemi] T fo i i il gudse gue fnfinitg £ ReSEe cirrg an fahely di
depreciacds Rasy ndo ge aplicg

RS 100,00 x 3.500m* = i

b} 1.500 m* em piso veicular {asfalta),

L irecesvarin

' ) BENFE. E oleve-ge e FEly Gl

CON{T qide, mullay verss, o slmnles mavimentacdo de midg Hitg id inmolice it flxo gue pode
Ve 1 Pena peeme cose g superiicie a zer gefalinds CEuPe apenas glguns merrog puodpady g
Sere adotade o valor de R 60,00 por = PRI

I T2, (IR

¢} 220 m* de muro de arrimo em pedra talhada.

Os muros de contengao 30 elementos de

vonstrugdo projetados para suportar o peso pu
o impulso horizontal de terra o8 dgua
"N & possivel dy e o determing o EFLNINNT o 0 fndacde do e
i fgede gparenie e condicde do mesine & porsivel a'e-.rrm.l.-:':.'u.-_- TRE £ QISR 52 @rcmmirg Sin
pertelle estads, de uso Serd dotade o vfor de B8 350 o) DOr M deliingde fendacdo com T

e sErticheran 4]

Rua Malson Ramos, 17 - Parque Wiz Norte - Campinas, 5P - CEP: 13065580
1% 90865520 | Operito.speBrnnaif. com
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d) 110m*

em grade de ferro macico (nova),

RE 200,00 por m? de grade + RS 50,00 por tn?

Wiy i

para instalacio = RS 250,00 x | [{m? =

d.1) 55m* murets tijolo sob 2 grade,

“Q valor varia pois é Impossivel determinar
esie tpe de muro em tiolog (eom arvimal g

S em alvting do nivel da Citlpady ™

@ tipo de fundapdo adotads, Pardm o custo peara
de RE 20000 por m* e serd covisiderads madio de

Total 55m?* x 200,00 = §

=|F .‘:‘.|1I o
s I]I:II i

£} Portdo e grade de geesse velcular as dependéncias do Heospital,

Portdo mais prade = i

f e g eptiiliong il vans Vit % ey

fe.
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f) 350m? de calcadas para pedestres em concreto.

O valor a ser gasto para construir uma calcada de concreto

armado fcard em tomo de BY
40,00 me,

D vida anil fol consarmide sproximados 509 porianto serd adotado o valor d2 BS 20,00 por m?
pare & Calgada no estado em que s¢ encontra

350m* x RE 20,00 =8

£} 120 m* de murre arrimo concreto fundos da instslagio de gis.

“Freguentemenie; apenas fudicandn as mepns gundrades, og PrOfEsatonais padem fer wna ldeic
dog melvos cubicos, levando em considerdgdo 4 espessurg dessas paredes: enive 30 ¢ di o
. No entanin ndo fiod apresentads profeto do mure ao Periios avaliadores. nesie coro P
adotads valor padrdo para m* de mirvo de arvime en concveta armads.

TI20mx RE :i'l.'.-"{:'.;.lll.-'pﬂ:!-".'f:':' = R J0.000,00, considermmds sar tlilizade S0% com cstado e

" CIMERENWICAD enive (replar e reparos simplas) o wilizado 39 10% do mesma. Fortoae B
FEO00.00 x 0 6000 = B

-AOB-ds 991" -9/ 1Buo
6.195-HYNG-MLTt-W0H- :0luaWN0p 0p 069D 0 sLIojuUI & fe)Bip 0JUBWINJOP JepIfeA, Yul| - Iq°A0B ds" ey ossaooid-g//:dny assaoe eulb

i) Portiio saida pelos fundos com 10 m?

RE 1.250.00 do portda +RS 1.500.00 instalagio = BTS00 -

Pa)

Rua Nelson Rsmos, 17 - Pargue Via Norts - Campinas, P« CEP: 23065-660
12 #3867-6629 | operito.sp@gmail.com
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i} Cereas.

A0 Metrny g ;':'r'.!',::l—""ﬁ-—:_rﬂ-'?'rrﬁl{ faboadis walor rrddin de {5 F5an BOr meo fineay Sir
adoiads 30% de deprevigoag [rente a vidg iti] congymiga = 100 xRS 75,00 = 7.500.06 5 11 70

17. Totalizagao (Benfeitorias edificagoes) + Terra Nua:

tem Valor em Moeda Laca; RS) |
Berfeitorias / Edificagses 6.797.354,00 |

Terra Nua 10.643 587, Uii

E Total apurado | 17440 041 ,ﬂc_-l

18. Da vistorig in loco:

Vistoria realizada a0 Imavel avaliando am 20 de agosto de 2003

18. Da Validade deste PTAM:

=0
Rua Nelson Ramaos, 17. Parque Via Norte - Cj mpinas, 5P - CEP: 13065-GR0
19 F386T-6621 | perito.sp@Egmail.oom
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andlise documental da Presente propriedads,

21. Conclusio:

Considerando a ampla apresenlagio
comprovados para a elaboracdo desis PTAM, os Guais

a serenidade necasssra para avaliar o imdve| objeto deste PTAM:

DESTE PTAM EM RY 47 S a4 gn

reais)

N T g e e
Hapeste f

Célculo do campo de arbitrig {terra nu a):

Considerando-se a grande dilatacio d

estipulada em aproximadamente | (0% am terno da média,

Campo de arbitria: de R$258,23 2 RY315.62

0 intervalo de confianca, o campo de arbftrio serd

- Valor avaliado RS 262,36 por m?
benfeitorias) RS 6.707 3 5400 =
vilor final a avaliagio conform

{terra Nus) x 40.§ 12,60 m?

B3 17.440.941 00 (Procedendo a
£ recomendacio nmativa) =

+ RS {cdificacies o
rarredondament; by

5 258,23 porme (terea Mua) x 40, 060 m? = g5
* R {edificagtes & benfeiton as) RE 6.797.354.00 = RS 1715511422

{Procedendo ag arredondamento do valor fing| da avaliscdo conforme recomendasio
noTmativa) = 5 17,15 GEGO. 00

- Maivr valor dentro do campo de arblio RS 315 62 por e {terra Nua) x 40, 10,60 = = p§
L2.659.707,57 + Rg (edificacdes ¢ benfeitoniag) RS 6.797354.00 = RE 1%.457.06] 57,

(Procedenda ao arredondamento do valor fipal aa avaliacio conforme recomendacio
nofmativa) = Bi 1800 000 0

21.1. Data-base:
Agosto 2022,
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Nada mais tendo 5 acrescentar, o presente PTAM & encarrado com 44
FPaginas impressas, sendo 5 pagina 32 assinada O referido & verdadeiro & DO
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Anexo lll- INFORMAGOES PROFISSIONAIS DE MILTON ZWIEREWICZ
CRECISP: 157290.F
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H¥NG- - H-G: op op OﬁpoO O awiojul 8 |elubl

[Pror, ___
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FORMACAO SUPERIOR: Gestso de Negdeios Imobilidrias

BELEGADO MUNICIPAL DO CRECL/SP - Horolandia/Sp.

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Lensetho Federal de Cometores de Imdvais - COFELT
Conselhe Pegional de Corretares de Imove
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 151290

Cadastro Macional i Aval

# - CRECT 22 REGIAD

xricirae - Yottt o . g
QO35 o2 o i

CRlAL 13679

- 2O TR
el B g ek

el AT

Entre 2019 e 2021,

protocolamos & registramos junio  ao
CRECISP/COFECI mais de

70 Pareceres Técnicos de Avaliacio

Mercadologica (PTAM’s). Abaixo estio algumas empresas, instituigdes,

propriedades, orgios piblicos (inchunde Ministéric Piblico Federal e
Ministério Piblico do Estade de 30 Paulo), para os quais tivemos a horrs
de prestar nosso trabalho. seja como Assistente Técnico em acdes judiciais
(notadamente desapropriaches diretag 2 indiretas) ou como contratads para
emissao de Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica (PTAM).
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CODIGO  CLASSIFICACAO  CODIG

A Movo E Reparos simples
B Entre novo & regular - _Er‘lTn:-:- re;’j-;-‘n:m simplog o
Imporanies
C Regular G Reparos imporantes
o  Entreregulare reparos G Entre reparos
simples importantes o sf valor

IDADE EM ESTADO DE EDMSEHFA(}.&I}

% DE VIDA A B C 0 E F i ]
200 BO2 105 4.5 o 18890 39,30 33,10 7590
4400 SOR 241 4551000 1980 360 5360 75,70
1K) 318 w20 562 1.0 20700 3530 Sdt0 e
w0 432 435 &7 P20 2060 36,1 SA60 T
AT 30 553 TRR 1300 2200 369 55000 T f
[ 200} hi2 | 675 9.7 4300 2360 3770 A5 KU e
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2200} 1340, 1340 1500 A0 2900 4220 sen TS0
4m 14.90 14,90 F700° 2180 3030 4310 5900 75,
2f1.|ilH 164D 164 8350 <310 3D a2 1IN Ty T
2800 17.90 1790 2000 24.60 JLEO 3520 6100 960
300 19.5() V9,500 21500 26.00 SLHE 4620 ol 80 K000
32.00

CRECTSDE 30 CREC rmmmﬁ?‘m RITO.itin AL SENELTA - CREG) Py s

Tabela de Rnss—_!rls:ids:ckn

para Depreciacio de Imoveis

O  CLASSIFICACAD
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Como & tabels N30 proporciona uma leitura dire T

ta, € necessdrio qus
conhegamos a Vida Util das Iméveis, estabelecida pelo Bureaw of interna)

Revenue, pars aplicarmes a reqrs de tras simples & descobrirmos 3 IDADE £
% DE VIDA do imdvel avaliando:
S APARTAMENTOS — 60 anos

BANCOE — 70 anos

=i CASARDE ALVENARIA - 55 anns
il CASAS DE MADEIRA - 45 anos

HOTELS - 50 4n0s

LOJAS — 70 angs
TEATROS - 50 angs
ARMAZENS — 75 anos
FABRICAS — 50 anos
CONST. RURAIS - 60 anos
GARAGENS - 60 anos

EDIF ESCRITORIOS — 70 dros

GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos

< SILOS - 75 anos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMPARD - 3F

FRANCISCO DE ASSIS ATOS0 VILLAS BOAS, shaixe assihede, Enge-
akhwiro Chvil, CREA - SP 080182 2730, Membro Tlular do IBAPE, Feriic Judicial, vem
com o devido respeito, apresantar seu trebalho culminando no laude de avaliacso da
Sants Cass Ana Cintra. e se& coloca & di2posicSo pare eveniusis esciamscimentos.

Amparg, 26 de outubno de 2022

Francisco de Asals Bzstosn Vilias Sdss
CRER-aP dad 182275

Mombro TEulay do IBRPE = 1.528
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PROCESS0: DESAPROPRIAGAD

FRANCISCO DE ASSIS MATOSO VILLAS BOAS, mira-assinado,
Enganheiro Civil, CREA - SP 060.182.278-0, Pavito Judiclal & Mambro Titular do IBAPE, tendo
aceits a incumbéncla da elaboracdo do rabalho, apds efetuar vistorias, diligenclas, estudos
pesquisas e demais servigos complementares visando dar cumpriments a honrose missdo que

nos fol delegada, vem apresantar os resultados dos trabathos resulando no saguinke LAUDO
DE AVALIAGAOD,
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FUA ANA BERMARDIND NP 85 — fARDIM A0 ROBERTS — AMPASE .
VEL: 88T15. 2377
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LAUDO DE AVALIACAD

INDICE

Carecteristica da Aglo
Ohjetive do Lauda

Considersches Prefiminares
Vistorlas

Analige Documental

Procedimenios Metodeldgicos
Avaliacio do Imdvel
Comentario

Resposta aos Quesitos
Comentario Final

Encermamento

ANEXD

Laudo Fofografico
ART do Laudo- n® 28027230221743047
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TEL: 857142377 S S R R

GREA O8O0 182279
e-mbl = villushossengg@uel com. bir
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CARACTERISTICAS

REQUERENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE AMPARO
REQUERIDO: SANTA CASA ANA CINTRA

OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAGAD

O objetivo do presente trabalho & fomecar subsidio, elaboran-
do o presente Laudo, procurando esciarscer as quesides relatives acs sspecios Benices de
Engenharia envolvidos e atender solicitacio da Prefeifura Municipal de Amparo para avaliar o
rndvel da Sants Casa Ana Cintra, apenas terenc & construcies (benfeitorias) exislentes.

CONSIDERACOES PRELIMINARES

IMOVEL PERICIADOD

- Conforme descricdo da matricids n® 4.567 de Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Ampa

s
= = — - ——— ]
Prot: 86.172 - MAT. 1367 . Mg Tgel 1
e IAADREL . WRETRD CARTUAID DO REGISTRO DE IMOVEIS E MELIS -
G594 Borsims & SRS r
kit ] #r i ¥
..,.m-j [ wgie | Ampers. 25 T s 74 .- :
onsein) [t N4 e
SIRCTMECRIGRD: Ampare,- i
(DEMDMINALED: Pua Ana Cintra,=
IDENTIFIGACRD D0 IMOWEL: Um ixdwol constituide de & CRE
TARFERivaR ConSTIuCOes B beAfeitoTiaE, ou sofim foda —; |
| Bospital, lavamderin, wecrotéric o outrss benPaitoriss © plen: H

tagles, coalituido o terremo as glehds "a" & "BY, sujss dzvd
388 @ comfremiagiod que Meaif 5o descTevER: SORESAR NG Rares [
n¥ 0, situade no alinhaments da ek fma Cimewa, wnte 4 davia
98 de Bedlio Bortolint: segoen pels clinBomerss da Bus Amc o
Cintra 141,20 mitron até o maveo n® 1, confromeands aed RSud
com 2 Fen sma Cimtoe: dotran § diveitn g Sefruen BR, 50 #ntroc
azd o maren P 3; dobram levemtnts & dipsizs o Reen 1Bn,oon
até o marce of 3, confrontands ath aquy mem imbvais g e Ig
8 Magetio Snbrishe, & con comprosd ssdrics comprademds 03 1a
tes do Joieamento Jardim Frimavera, ENTiqo loteamentoc Viig -
nind, cemfores desoricho sbaise; quadra "D, lote 1 - Jaeé Ty
| slane Micsi: lote 2 - Irinew Frare: 15i@ 1= Arpalde Tanrps;
late 2 - kgostinho Medeizes Mechado: lofe 5 = Agostinke Medeg |
703 Fachado: lote € - Alfrado Favero: lote 7 - Funamdc Hinny

Figura 1 - Mostra = descrigio de imdvel que existe nz matricula.
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VISTORIA

& vistora foi execuiada como sague;
Data: 13 de outubre de 2022
Hordrio: 1000 horas

Presente: Este Perlte, 5r. Elizau Rezponsdvel Técni
co da Saguranca do trabalhe,

DESCRICAO DO LOCAL

FLRiA OE
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O Imavel objato da pericia enconirs-se dascrifo am iens anterores,
bem como em dooumentos anexe,
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ENGENHEIRD CMVIL: FRANCISCO DE & M. WiLLAS Ban
RUUA ANA BERNARDING N= 82 = JARDIW A0 HOSERT O AMELED

TEL: gB715 237y
CRES 060152 279,
E-ntai = yrllazboaseng@uol.com b
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BENFEITORIAS ENVOLVIDAS

- Trata-se de uma construgo do hospital em funcionamenio carscteri-
zada como Comerclal Padréo médio & idade aparente de 10 anos para a area inicial & varlan-
do %afa araa nova, conforme atestam as foigs.
A

s s T

e L
il i

AMALISE DOCUMENTAL

Em entretida pesquisa ¢ diligencias, fodo Laudo foi preconizado =ob

as documentacies existentes no Processo, no Carldnio de Registro de imdvels & peaguiza am
comércio locat,

PROCEDIMENTO METODOLOGICO

Us guesitos exigidos em uma pericia esido diretamente relacionados
com as informacies que possam ser extraidas. Estes requisitos, que madam 2 exabiddo do
trabaiho £80 tarto maiores quants menor for a subjetividade contida na pericia.

A especificacio dos requisitos 'a prior” somenie é estabalecide para
determinagao do empenho no trabalho pericial, 2 ndo na garantia de urn grau minimo na sua
pracisdo final, independendo, portanis, da vontade do perito elou do contratante.

= R e T T e e o i e i L B
ENGENHEIRG CIVIL: FRANGCIECO DE-A 8. WILLAS BOAS

RUA ANA BERMARDINGD N 05 - iARCIM 240 BPORESTS bt A
FTELT BT U E 2307

LREAL OG0 152,279,
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2) - Metodalogia empregads;

b} - Aos dados lavantades

&) - Ao tratamenio dos siementos colstados 2 trazidos
80 Laudo

d} - A menor subjetividade inserida no irabalho

Requisitos essencials

Um trabalho percial, cujo desaavolvimants 8& faz, afraves de metodo-
logia adequada, deve atender a tados o5 requisitos como segue;

- O levantamento de dados deve trazer todas ag In-
formagdes disponivels que permitam a0 perito alsborar seu parecer técnico.

- A qualidade do rabatho pencisl deve esiar assegu-
r2da guanto a:

melusda de wm nomero sdequado de folografias por
cade bem periciado, com excepdo dos casos onde ocomer Impaossibilidade thonice:

Secucde de um crogul de siusco:

oesficdo sumdria dos bens nos seus aspectoz flsi-
cos, dimansdes, dreas, utilidadles, maierais construtivos, afc.

mdicacio e perfeita caracterizacio de everiuais da-
nos eoU aventos enconfrados,

Nas pericias judiciais foma-se obrigatoria & obediéncia g lais requilsi-
toe essencisls, sendo que, no caso de avaliagdes, devern ser obadecidos zinda os crildrine

situacio sssim o obrigar, desde que pereitaments fundamentada.
Requisites complementires

Com o objetivo de garantr malor abrangéncia e profundidade ao ira-
bako pericial, cujo desenvolvimerts oCorre com grande  nsergio de superficialidade, devemn
sef alendidos, siém dagueles descriios, 0s requisitos complementares comao:

- 0 conjunto de dados que contribuem para & elaboragio do
parecer teenico devem estar expressaments caracterizados, usando-se todz a evidénca Cig-
ponivel

- A quakidade do trabalho pericial deve sar aszagurada quenio

4 Incluséo de um ndmero ampliade de fotografias garantindo maior detathamenio por bem pe-
riciado.
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Uma descriclic dateihada dos bens nos seus aspectos fisicos, dimen:
sfes, dreas, ulilidades, materiais construtivos ste.

Spreseniacio de plantas individualizadas des bens, que podem ser obfides sob forma de cro.
GL.

indicacac e perfeite caractérizacio de eventusis danos efou eventos
enconirados, com planta ariculacio das folee perfetamente numeradas.

Andlise dos danos efou sventos ancontrados, aponiando as provévels
CAu=Ras @ conseqisncias,

Juntada de orgamento detalhado & comprovants de ensaios laboraig-
riais, guando forem neceasdros.

Cazos aspecials

Padem ocorrer trabalhos periciais onde prepondera a superficialidads,
ou que e ulilizem gualquer ingfrumentos da suporte as conclustes dessjadas, ndo ze ohaar.
vando os requisitos contidos nesta Nomma.

Tambdm enquadram-se nestes casos, todos os trabalhos parciais cu-
jo desanvolvimenta ndc atingiu o= requisios 4 descritos,

Exiga-se inclusive nestes casos o atendimenis as demais disposicies
gesta Noma.

Ag perito & obrigatérie s especificacdo, em gualquer pare do izuds
pencial, dos requisitos obedecidas. sejam eles essenciaiz ou complementares, devendo apre-
santar justificativa fundameniada na hiptteses em que Isto ndo ocomer (ca=0s espacisis).

Mo caso de periciss que envalvam avalisgio ou arbilraments, cuje
fundamento seja a oeterminacio de valor, os requisitos devem thedecer o3 niveis de rigor
previstos nas normas especificas editadas péla ABNT, mantida a abrigatoriedade deteminada

A avaliagio ters por base as recomendacins @ pardmelrcs de ohleu-
lo2 praconizados peles seguintes normas, atusiments em Vige,

illetodoionia

Os Céleulos serdo dessnvoividos para a data
deste Laudo gue & de Outubro de 2022
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* Efetuamos pesquisa de mercade de terrenos em oferta para venda
situados na regifio do imdvel avaliado, atendendo suas caracterisiicas, porém, para oblemos
uma avaliagdo mais precisa, & sensivel ao stual mercado, coletarmos informactes em varas
transacies efetuadas por varias ragites do municipio de Amparo, apuradas amosiras e hamao-

genaizadas de forma que o desyio padrao fique simétrico ao valor real do Irradvel,

* Apde investigados o selecionados, estes dados da mercado foram
hmnngenelzadqs quando & situagso formato, dimensdes e hocalidads,;

praticedo no mercado bocal, decomando desde o valor de vends do termana ocupado pelo irmo-
vl am estuda,

resistida. Decorre para g PES508 que 38 sanfe prajudicada o direflo de PrOpor Lma acao em ju-
izo, objetivando sar difmida a lide com justica, ou

seja, conforme a vontade da lei que reguls o
confiio. A funcio de decidir a lide 2 afribuida a y i

gefais & abstratas, fazendo siusdas so Caso
concreto * sub judice”. Quando se atem & dividas tecnicas, o juizo abre m2o em dreas especi-

ficas s& seu auxiliar, sendo este da sua imteira confianga,

pessoa habiliteda, 2 pode de orienis.
Io & conclusSo Benica denominado de Perite Jisdicizl

Concsito:

A Engenharia de Avaliacio 4 a cléncis que sstuda todo o processe ds
Bpuracio de valores de propriedades s bens

BSpECificos; & & are de se satimar baseado no
conhecimants écnico apurado 2 no bam senso do profissional.

Competéncia ds avaliagio;

analise de todss as caracteristicas Inerents =0 imdavel,
brerm como de suas influéncias na formacso de valar,
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Por exemplo, esses profissionais entendam que lotes com profundids-
des muito pequenas ou muito grandes valemn menos do qus um lerrenc com profundidede
normal; sabem também que os lotes com grandes testadas valern mais que os lotes com tes-
tadas nomais. Porém, ndo sabem justificar 2= mzbes pelas quais 0 metro quadrade de um ter-
rent oscila para mais ou para menos, segunde a veniacie da suss dimensdes. Assim solicita-
goes de avaliagies de Imdveis, bem como ssfimativa de valores loeativos devem ser por pes-
s0as habilitadas & competentss,

AVALIACAC DO IMOVEL

Para & avaliacho do imoval foi pesquisado no mercado local, imdveis compativels
proximos, ocome que, ssse imivel am questdo & dnico, nfia tendo slemenios comparativos.
Langamos méo de oulko método para definir o valor do Mesmd, o método entlo escollvkda ioi o
de METODO INVOLUTIVO para avaliarmos o temeno s o METODD DO CUSTO DE
REPRODUCAD para avaliarmos as benfeitorias,

METODO INVOLUTIVO.

Local: Rua Manoe! Ferreira - Loted

Municipho: Amparg

Venda oferta = 0,00

Vailor = R$ 318.720.00

Arsa = 308 40 m®

Sem benfeiforias — plano= 1,10

Falor de localizacso = 1,00

Infonmante: Sr. Paulo - Imobilidria Marineli — Tl 3807-3554

Local: Rua Manoe! Femaira - Late2

Municipio: Amparc

Veanda oferta = 0,80

Valor = R$ 332.000.00

Area = 41500 m*

Sem benfeitorias — plancs 1,10

Fator de localizaclo = 1,00

informanta: Sr. Paulo — Imobiligia Marinali — Tel- 2807-3554

Local: Rua Manoe! Ferreira — Loted _'
Municipio: Amparns

Wanda oferta = 0,90

Valor = RS 398.400,00

Area = 408 00 m2

Sem benfeitorias — plano= 1,10

Fator de localizacto = 1,60

Informanta: Sr, Paula - imobilisra Martinelli - Tel: 3807-3554

[

Local: Rua Francisco Rodolpho Miller Carioba
Municipio; Amparo
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Venda oferta = 0,20

Valor = RS 200.000.00

Area = 368000 m?

Sem benfaitorias - plano= 1,10
Fatar dga localizacss = 4,00

Informante: Sr. Paulo — Imobilidria Martinell - Tap: 3BO07-3554

L

Local: Alameda & —

Municipio: Ampare

Vends oferta = 0,80

Valor = RS 162 25
= 1892 00 m*

Sem banfeitorias — plapo= 1.10

Fator de localizacso = .00

Informante: Sr. Pauio — Imobiliara Martinedi — Tal: J07-3554

Condominio Res, Jacarandd —Lois]

Lecal; Loteamento Vilz Rica
Municipic:

Venda oferta = 0.ag

Valor = R$ 480.000 00

Area = 600,00 m*

Sem benfeitorias — plangs 1.10
Fator de localizacso = 0,85

Informante: Sr, Sergio - Imabiligra Gebamar — Tal: 3807- 5857

g |
Local: Jardim Europa
Municipio: Ampara
Venda oferta = 0.00
Valor =R% 113.750,00
Arsa = 162 50 m2
Sem benfeliorias — plans= 110
Fator de localizacao = 0,05

Informante: Sr, Sergio — Imobiiaria Gebamar — Tal: 3807- 5951

Local: Loteamento Jardim Nova Amparo
Municipio; Ampars

Vienda oferts = 0,50

Walor = RE 250,000 00

Area = 300,00 m?

Sem benfeitorias = montanhoso= 0,5
Fator ds localizagse = 1,60

Informante; Sr Sergio — Imobifiaria Gebamar — Tel: 3807- 5051

_l
Local; Loteamenio Jardir: S8 Roberto

Municipio: Amparo

Venda oferta = 0,90

et L e ST,
ERGENHEIRD CIVIL: FRANCISLO BE b §, VILLAS Bk =
AUA AMA ZERNARDING N° 85 - JARDiM SAG ROBERYO — Ao - op e
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Valor = R$ 300.000,00

Ba = 347,00 m?
Sam benfeitorias — montanhoso= o.&0
Fator de localizacsa = 1,00

Infermante: Sr. Sergio — imobilisria Gebamar — Tel: 3807- 5851

Local: Rua dos Hibiscos
Municipha: Amparao

Vienda oferta = 1,00

Valor = R$ 400.000,00

Araa = 400,00 m?

Sem benfeitorias — plana= 1,10
Fator de locallzacso = 100

Informants: Sr. Serglo — Imobiliariz Gebamar - Tal: 2807- 5551

Local: Rua Verona — Jardim Hajia 1l
Municipio: Amparo

Venda oferta = 0,80

Valor = RS 170.000,00

Area = 300,00 m?

Sem benfeitorias — montanhaso= 0,80
Fator de localizacdo = 1,00

informante: Sr. Sergio — Imobilldra Gebamar — Tal: 3B07- 5851

Local: Rua Barfo Cintra

Municipio: Amparg

Venda oferia = 0.90

Valor = R$ 300.000 00

Area = 750,00 m?

Sem benfellorias — mentanhoso= 0.0
Fator de localizagso = 1,00
Informants: Mural da Imobilibna Liian — Tel: 002805-4828

Local Rua dos Manacas
Municipio: Amparo
Venda oferta = 0,50

Valor = R$680.000.00

Area = 366 00 mv®

Sam banfaitoras -~ montanhase= 0, &k

Fator de localizacso = 1,00

informants: Mural da Imobilidris Likan — Tel: 39806-4B28
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Localk Rua Ana Bemarding — Jardim Sag Robera
Municiplio: Ampare

Venda oferta = 0,90

Valor = R$ 350.000,00
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Area = 330,00m

Sem benfeitorias — ondulads = 1,0

Fator de Fﬂt.alizﬂl;ﬁﬂ =100

Infarmante: Mura! da Imebifiaria Lilian - Tal: 92805-4828

1) FATOR DE FONTE (fator de oferta ou de auforia) - Ff.

Tomado como 0,50 (90%) para imdveis em oferls de venda, considerando-ga o desejo de ven-
der ¢ a negociacio 3 ser realizads. Para regociaghes reallzadas, Fi=1.00

- 2} FATCR DE TOPOGRAFIA — F tap

Tomado camao

Para o fator topografia foi edotada & seguinie situacho:
Faiores

Plana 140

Ondulado 1.00

Montanhoso 0.8

3} FATOR DE AREA —Fa.

Faz uma correlacio entre as diferencas de dreas (lemanhos dos temenos), pois & sabido gue
por unidade metrica, um femeno PEQUEND tBm malor valor gue um ferenc maior.

isio & representado pela expressdo empirica;

Fa=(fp [ Avj1/4 | quanda a diferenca for igual ou inferior 2 0%, &

Fa={Ap | Av}1/8 | quando a diferenca for superiar a 30%.

Onda: Ap & a &rea do elemanto pesguisade e Av a drea do elemento avaliando.

4) FATOR DE  LOCALIZACAD

CARACTERISTICAS
SITUACAD IMPLDRT. DAg ESCALE DE
DISTAMCIAS WALOR
Crtima Limnitads= 1.0 até 1.00
0 Em
kiuito Boa Radativa = 2.0 sz 0,45
4.0 Km
Boa Sipnificative= 4,0 Q.50
ate §.0 Km
Deatavardvel Distants =& 0 qs 0.e0
EDKm
R A NSRS b AT 1 Wbl gt
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A média das quatorze amostras

(@]
%\
DADOS LEVANTADOS :
Valor Units- FATORES | i
" fio Imicial . fifio O
asiry M2 Valor R$ RE/m2 Ff F in yahf_ uﬂf{ﬁﬂ ‘8.
Area p Fa Floo: nel RS2 ¢
i 398 40 .
; . 318.720,00 | 800.00 0,80 1,10 1,038 1,00 ,§:§

: : 520,45
415,00 332.000,00 |B00 00 0,80 1,10 1,041 0o %§
) ; : % J2d50 Z
488.00 388.400,00 | 800,00 000 1.4 o5
4 = : A0 | 1085 | 100 243830
0,00 200.000,00 | 555,58 0,50 1,10 1,047 1,60 59
: : : : - A
162,25 170.000,00 | 1.047.77 0.90 1,40 0.825 g'i
: i : 9 1,00 cansd o
: 480.000,00 | 800 00 7
? . 0,80 110 | 1001 | 108 50585 1
162,5 | it
. o 113.750.00 | 700,00 0,80 1,10 0,528 1,08 53
1 » q =
300,00 250.000,00 | 833 a3 0,80 1,25 1,000 ==
i) I .UC
E - g . 1,00 2875, Z
= | : 300.000,00 | 86 55 0,50 1,37 1,037 1,00 1.405 'ngg

I 4']:'.':!] 1 s <
420.000,00 | 1.050.00 1,00 1,00 1.087 1.00 %5
1 300,00 | ) -
: E 170.000,00 | 586,67 0,80 1,37 1,000 1,00 598,70 B
: 7500 | [
o 290.000,00 | 520,00 0,90 1,10 1,121 Tk
5 - , : 1,000 5772730
A 880.000,00 | 1.857 g2 040 0,80 1,051 1,00 1.408 38

” . : : 140588 5
1 330,00 350.000,00 [1.06061 |oag 1,10 -2
: : 1,024 1,00 | L7532 5%

SOMA 13 S

Area do Imovel avaliando: 300,00 m2 o :

o

- =3

Valor médio das arosiras (Am); 981,14 553 :

o

o

o

Desvio Padrao: -

gis )

. 240,32 :

A partir das amosiras e o fatores acima, montamos g Planitha acimea. g
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Onde: X = valor médio T
O Desvio Padréo 8 S = RS 240 32

DEFINIGAO DO VALOR DO TERREND POR UINIDADE DE AREA,

Verificacdo da pertinéncia do rol ds amostres, pelo coritérioc excludente  da
CHAUVENET.

Amostras extremas:
For este critério, a amosira serd pertinente se & quocients entre o seu desvio (que & 2

diferenca em valer absoluto entre o valor da amostra e & madia) e o desvio padrdo for inferior
A0 ndmero critico de Chauvenet, tabeladn,

Valor critico para 14 amostras = 2,10
Portanto:

De S8 = (140580 - 981,14) / 240,32 = 1,85 < 2,10 — A amastrs & pertinents.

D¢ /5= (575,85 — 981,14) / 240,32 = 1,80 < 2,10 — A amostya & perinenis.
Portanio:

Goma ambas as amosiras axfremas definidas & =80 pertinentes, o rof de emcstra tam-
bem sera,

Utlizaremos aqui & TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS (n < 143
com & distribuiclio 't" de STUDENT, Para ‘n” emostrag e *n-1" graus de liberdade, com sanm.
anga de 80%, conzcante & Momna Brasileira NE-602/83 da ABNT que rege a matéria.

Lirrites de Confianca:
Os limites de confianga wem definidos pelo modela:
5

=_"{_|T l_:r{ e
i S |

Oinde: o =135 (valor tahatado), o
Amax = 1081,12e Xmin = 871,15

Amplitude obtida: P = Xmax - ¥min, F = 178,96
Dividindo-se a amplifuda em rés clzsses temes: I 3 = 59,98
1% Clazse: de & = 871,16+ 50,88 até A = 83115
Mesta clagse temos amosiras: 1 amaelra; 806,67= Pago 1
2'Classe: de & = 031 15+ 5008 a8 A = 051 14
Mesla classe temos uma amostrs: 3 amostra = 877 56 -837,50-960,58 - Paso 3

F Classe:de A =991 14 + 5998 sta A = 1051,12
Mesta classe n&o temos amostra: 0 amostra = —Péza (.

Soma dos pesos: Sp= 1+ 1+ 3x3 =11
Soma dos valores ponderados: Sy = (905,87 x 1+ 977,56x 3+ 93750 % 3 + BE0.58x 310
[ Vu=8v = R§ 953,37 .
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| Vu= ADDTATO = R$ 960,00/ m=, ]
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Consultando g Prefeitura de Amparn, abtive Que as porcentagens pera ums gleba de teres 4
sef loteads, pode-se obter a seguints hipotess

Para um loteamenio:
Uso pablica= 5,0 %
Area verde = 20%
Sistemna vigrio 15,00%

Araa da lotes = 60%

Para Avaliache de Glebas da Revista Construcan. temas um valor de RS 124,323 44 pErs
1.000,00 m* de Araa (i Temoe entdc um valor co

rigido por m® de 124,33 para o cusie de
implantaco de um lofearmento

Para um borm stand de venda com corredores, panfleios, propaganda; estima-se mais um cusio
de 5%, com ias.ntﬂﬁmﬁd&mantarmfa

Perfazendo assim um total por metro quadrado de [RS 787 B7 Ha drea que pode ser utilzads.
Cam a valor adotade de

Valor do terrenc = valor por metro quadrado ¥ drea de lotes

Vador do terreno = RS 790,00 % 13.517.96 = R$ 10.8585.188,40

WALOR ADGTADO PARA O TERRENG = R§ 11.000,000.00

AVALIACAOD DA BENFEITORIA

Conforme verificado na vistaria, na propriedade sm Questao possul uma dres construi-
da de 8.270,70 m*, dividide em & i

'E83 Com Idades aperente diversas & iipe d& acabamanic
tembém diversos,

CONSTRUCAD PRINCIPAL
Arsa 5,074.40 m?

idade aparente 10 ancs —manutencia sempre exacutads — ¢ regular
Tipo de acabamento - Padiao Médio 1,38 x RB-M == Ir = 80 anoe => R= 2%
Porcentagem da vida 0l = 10/60= 6% => K=0,584

RE-H = RS 1905,84 / m?

Faior Obsoletisme = Fede = (R + Ky *flm { g7

B S SR : I
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Valor da construcio principal = Area x 1,38 x R8-N ¥ Feoc

Valor da construcde principal = RS 14.285 462 52

DEPOSITO - MECANICA

Area 201,26 m?

Idade aparente 10 anos — manutengéo sempre axecutada — ¢ reguiar

Tipo de acabamento — Padrde Simples — (650 x R8-M == ir = 70 anos => B= 20%
Porcentagem da vide dtil = 10/70= 14% => K = 0,897

Ré-d = RE 1.906,84 / m?

Fator Obsoletismo = Foos = (R + K)* 15 =1 07

Valor da construcdic prncipal = Area x 0,650 x RE-N x Fooe

Valor da construgdo principal = R$ 266,926, 46

FARMACIA E LAVANDERIA

Arsa 44020 m?

Idade aparante 10 ancs — manutenclio sempre executads — raguiar

Tipo de acabamento — Padrdo Simples — 1,225 x RE-N == Ir = 70 anos == R= 20%
Forcentagem da vida (il = 10/70= 14% == K = 0,807

RB8-N = R$ 1.006.94 / m?

Falor Obscletismo = Fooc = (R + K)* ' = 1,07

Walor da construglo princlpal = Area x 1,225 x RB-M x Fooc

Walor da construgio principal = A% 1.100,280,41

MECROTERIO

Araa 20,75 m*

klade aparente 10 anos — manutencio sampre exscutads — o reguiar

Tipo de acabamento — Padréo Simples - 1,005 x RE-M=> Ir = 70 anps => B= 20%

Porcentagem da vida Otil = 10/70= 14% == K = 0,857

B La ek
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Fator Obsoletismo = Foog = (R + K ©f= 1,07
Valor da consirugio principal = Area = 0,80 x R&-N x Fooc

Yalor da construcio principal = R$ 372,234 88

“
 —

OFICINA EQ. ELETRONICO - DESPOSITO MATERIAL DE LIMPEZA
Area 29 25 m? + 26,98 mE= 5623 m?

ldade aparents 10 anos — manutengio sempre executada — ¢ regular

Tipe de acabamento - Padrac Econdmico — 0,80 5 RE-N == jr= 70 anos == B= 20%

Porcentagem da vida Gil = 1007 0= 14% == K = 0,897

RE-N = R$ 1.906.94 / m*

Fator Obsoletismo = Feoc = (R = i) '™ = 1,07
Valor da construgao principal = Arsa x 0,80 x RE-N x Fooe
\alor da construgdo principal = RS 91.786,51

S0MA DOS VALORES

LOCAL AREA ACABAMENTOD
Principal 5.074,40 1,38
Dep +

mec 201,26 3,65
Far + Lav 40,2 1,225
Mecrot. 20,75 1,005
Dep

+5uby, B7.5R 0.2
bho +

wert 03,88 12
lamehon. 44 49 1,005
caldeira 74,18 a5
argivo

gar 027 0.9
ofic +

dep 56,23 0.8

RE-]
1905,94

1906,94
190694
1906,94

190694

1906,34
1906,594
1906,%4

1906,34

1906,94

Valor adotado para as benfeitorizs = R$ 16.700.000,00

WALOR ADOTADOD PARA AS BENFEITORIAS = RS 18.700,000,00]

o T Ty Ly o oy o
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RUA ANA BERNARDING M° 85 = JARDHH

CEL: B85 257 F
~REA DR 182,270
E-mid = Yillasbarasengi@uel oom.; b

Foog
107

1,07
107
1,07

107

1,07
1,07
1.07

107

1,07

A

total

YALGR
53

14.288.453 .53

RE 266.876,45
RS L100.285 41
A% 4255053

RS 142,980,323

RS 168,653 43
f591.232.44
RS 98,383 71

RS 372,234,828

RS 91.786 31
I RS 16:663.443,85
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YALOR DO EMPREENDIMENTO

O valor do empreendimentc & a somatoria do valor da &rea lotedvel acrescido do valor
da banfeitoria, ou seja:

Walor do empreandiments = RS 11,000.00000 + R$ 18, 700,000,00 =
Valor do empreendimento =[RS 27.700.000.00

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL = R$ 27_700.000,00

COMENTARIO FINAL .

Todo Laudo fol preconizade pelo METODO INVOLUTIVO pars avalismmos o terrenc &
o METGDO DO CUSTO DE REPRODUGAD para avaliarmos &s benfeitorias.

O imdvel tern uma area construlda de preservacio pelo CONDEPHARAT, porem ol

alribuida a idade aparente de 10 anos para todas 25 dress, devido ao asiado excelsmis ds
conservatio & de atualizacio de acabamanto.

Todas as oferas de terrenc foram pesquisadas no comércio local. 02 c8lculos astéa
dentro dos pardmeiros € as porcentagens atribuidas para o Métnda Involutivo esio de scomdo
com a legislacSo, portanto o Valor atribufdo estd cometo.

As greas de construclo foram fornecidas pela Santa Casa Ana Cintra, na pessoa do

Taenico em Segurancs do trabalho. Sr. Elizeu. Sao dreas constantes no projsto de pravensao
& combate 3 incandio. O Cadastrs da Prefeiura de Amparo estd desatualizado & imprecisc.

ENCERRAMENTO
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Mada mals havendo a esclarecer, este Profissionsl encema o presente Laudo Pericial
com 20 (vinte) laudas, digitadas & impressas slstronicamente de um s6 lado e lodas devida-
mente fimbradas @ rubncadas por este Perito, sendo & Uitima datada & assinads. Tendo ane-
x0% & folhas ifusirafivas,

O perito coloca-se j ao inteiro dispor para qualquer esclarecimenio que fizar necessana,
Amparo, 23 de Hwaml:mﬁj& 2B
]
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Francigce de it Matozo Villas Baas
CREA-SF: D50.152.279.0
Mermibira Titulsr do IBAPE 1= 1.128
ART; 28027230221713842
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Eole n"2 - Mostra aspscios intemos da Santa Casa Ana Cintra
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