CAMARA MUNICIPAL DE AMPARO

Pracs Tenanta Josdé Forraz de Oliveira, 179 Cantro
13.900-025 AMPARD — SP
Tel (19) 3817-9696 / 3IB07-2466
W, CANEAragMmparo. s, gay.br
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CERTIDAO

CERTIFICAMOS, em atendimento & Requisicao de Documentos n® 084/2023-
WSG, para instruclo dos autos do processo TC-004550.889.23, item 1, que a
Camara Municipal de Amparo aprovou o Requerimento n® 48/2023, pedindo
informagbes relativas ao andamento do processo de desapropriagio da Santa
Casa Ana Cintra, tendo oblido resposta do Chefe do Executive alravés do
Oficio n® 109/2023, cujas copias saguem anexas. Amparo, 15 de setembro de

2023,
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CAMARA MUNICIPAL DE AMPARO

Praca Tenente José Ferraz de Oliveira, 179 Centro - 13.900-029 AMPARO - SP
Tel (19) 3817-9696
WWW.Camaraamparo.sp.qgov.br
secretaria@camaraamparo.sp.gov.br

Proc. 05/2023

REQUERIMENTO AO PREFEITO n°® 48/2023

REQUER INFORMACOES RELATIVAS AO ANDAMENTO DO PROCESSO
DESAPROPRIACAO DA SANTA CASA ANNA CINTRA

REQUEIROQ, nos termos regimentais e ouvido o Douto Plenério, seja
expedido oficio ao Exmo. Sr. Prefeito Municipal, DD. Carlos Alberto Martins, para
que, através de seu departamento competente, em relacdo ao processo de
desapropriacdo da Santa Casa Anna Cintra, declarada de utilidade publica para fins
de desapropriacdo, nos termos do Decreto n°® 6.505, de 12 de maio de 2022,
informe:

1) Qual a atual situacdo ou andamento do processo de desapropriacdo da
Santa Casa Anna Cintra, declarada de utilidade publica para fins de
desapropriacdo através do Decreto n° 6.505, de 12 de maio de 2022 ?
(Apresentar documentos)

2) Qual o valor de avaliagdo estimado pelos peritos contratados pelo
municipio de Amparo ? (Apresentar documentos).

3) Quais os termos da proposta de pagamento feita a instituicdo Santa Casa
Anna Cintra ?

SS., em 17 de maio de 2023

ANTONIO CESAR DA SILVA

Vereador

Justificativa

Dever constitucional de fiscalizacdo do vereador e interesse publico na
prestacao das informacdes precisas a populacao.

[ZDE-9/MG-94SV-SY6X-1 :01uUsWwnNIop op 0BIPOd 0 swlojul 8 [elBIp 0JUSWNJ0P JeplfeA, Jul| - 1q°AoB:ds a2) 0ssasoid-a//:d1y assede [eulbuo
oAINbJe 0 JaA NO/a BINJRUISSE 8100S S8gdeliojul 19190 Bled "dSIDL-8 BWaISIS 'FJNYIHTIND SOLNYS SOd AVITIIM :H0d ILNINTVLIOIA OAVNISSY OLNINND0A 3A YIdOQD


http://www.camaraamparo.sp.gov.br/
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Oficio n® 1092023.cp

A Sua Exceléncia o Senhor
Edilson José Camillo
Camara Municipal

Ampare/SP,

Senhor Presidente,

Cumprimento, honrosamenie,

Presente como manifestaciio ap requerimento
Antonio Cesar da Silva, para apres

da Secretaria Municipal de Justica,

consideragdo.

CHMARE MUMICIRAL DE AMPEED
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i Aurdio Salisni

Amparo, 07 de junho de 2023,
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Vossa  Exceléncia, servindo-me  do
n® 0482023, subscrita pelo Vereador

entar o solicitado através do Memorando n® 372023
conforme anexo.
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DE JUSTICA

Memorando n® 572023 - SV
Amparo, 01 de junho de 2023,

Afe Jalio César Formigari Gandolphi

Assunte: Memorando 582023 - SMJ - Requerimento Camara n® 48/2013 -
Informacdes relativas ao andamento do processo de desapropriaciio da Santa Casa
Anna Cintra

Em atengio ao solicitado pelo Excelentissimo Senhor Vercador
Antdnio Cesar da Silva, venho pelo presente informar:
1} Que estd em fase de elaboragio da Minuta da Escritura junto ac 1° Tabelionato
de Notas ¢ Protesto de Amparo (copia anexa),

2} Que foram juntados aos autes 03 avaliagdes (cOpias ancxas):
a} R% 17.500.000.00 (dezessete milhdes e guinhenlos mil reais)
Parito: Milton Zwierewicz;

by RS 27.700.000,00 (vinte € sete milhdes ¢ sctecentos mil reais)
Perito: Francisco de Assis Matoso Villas Boas,

¢) RS 23.410.000,00 {vinte e trés milhdes, quatrocentos e dez mil reais)
Perito: Francisco de Assis Godoy Moreira;

3} A proposta de papamento se deu a partir da média das avaliagbes, nos scguintes
termos: entrada de 8,53% correspondende ao valor de R 1.943.950.00 (um
milhdc novecentos e quarenta e trés mil ¢ novecentos e cinguenia reais) ¢ 240
parcelas de RS 171.415.79 (cento e setenta e um mil quatrocentos ¢ quinze reais
e selents e nove centavos).

: T ;
Aproveitamos 0 ensejo pdra ‘externar os protestos de estima e

consideragao. s ] i
| 1
FABIO SORIA

Secretario Municipal de Justiga
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ESCRITURA DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL

EXPROPRIADA: SANTA CASA ANNA CINTRA %i
EXPROPRIANTE: MUNICIPIO DE AMPARD %
VALOR: R$-22.870.000,00 (vinte e dois milhdes, aitocentos e setenta mil reais) ;;;
Aos__ dias do més de MARCO do ano dois mil e vinte e trés {__/D3/2023), nesta cidade -:g

comarca de AMPARO, Estado de S350 Paulo. neste Tabelido de Notas, perante mim Tabelioa,
Compareceram partes entre §i, justas e contratadas, a saber- de um lado, como
OUTORGANTE EXPROPRIADA:- SANTA CASA ANNA CINT RAsociedade civil, com® 5
sede nesta cidade de Amparo, na Rua Ana Cintra n® 332, inserita no CNPI/MF sob n‘*ﬁ%
43.464.197/0001-22, com seu estatuta social consolidado aos « averbado sob n® 27, no2 =
registro n° 144, 1. 69, do livro A-2 (P]) perante o Registro de Iméveis & Anexos de Amparo, S
neste alo representada, pelo Presidente, OSNI FRANCISCO BRUNO MACHADO. maiors
de idade, solteiro, microempresario, portador da cédula de identidade RG n® 45957 448.6. =
S5P-5P e inscrito no CPFMF sob n® 384.080.988-61, residente e domiciliado nests cidade, na g
Av. Francisco Morato de Oliveira n® 878, Jd. Brasil, Amparo/SP, CEP: 13902-265, nomeado
atraves da Assemblein Geral Ordindria realizada em 25/01/2023, averbada sob n®
perante o registro n° 144 no Registro de Imdveis e Anexos de Amparo, com uma via arquivada
fnestas notas sob n® | com uma via arquivada nestas notas sob n's 7713 1070 ¢ nas
pastas n 20, 26 e , Deste ato adiante nomeada simplesmente “expropriada™ e de &
outro fado, como OUTORGADA EXPROPRIANTE - MUNICIPIO DE AMPARO. com 2
sede nesta cidade de Amparo, na Avenida Bernardine de Campos n® 705, inscrita no CNEJ/ME
sob n® 43.4635.459/0001-73, representada pelo Prefeito eleito, Sr. CARLOS ALBERTO
MARTINS, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n" 34.613.581-S5P/SP.
mnserito no CPF/MF sob n® 217.166.038-46, residente e domiciliado na Daniel Fachardo 8.
Junqueira, n® 8, Parque do Sol, nesta cidade de Amparo e para este adiante nomeada &
simplesmente “expropriante”, todos brasileiros.- Os presentes conhecidos entre si ¢
reconhecidos como os praprios de que trato, na conformidade dos documentos apresentados.
de cuja identidade e capacidade juridica, dou fé. E pelas partes contratantes, falando cada uma
por sua vez, foi-me dito o seguinte;- PRIMEIRO:- DO _ IMOVEL. A “expropriada™ &
senhora e legitima possuidora de UM IMOVEL situado com frente para a RUA ANNA

CINTRA n" 332 (trezentos e trinta e dois). constituido de prédio do hoapital, lavanderia,
necrolério e outras benfeitorias, nesta cidade e comarca de Amparo, com as seguintes medidas

¢ comfrontagBes:- "Comegam no marco inicial N° 0. sitiade no alinrhamento da Rua Ana
Cintra, junto & divisa de Emilio Bortolini; seguem pelo alinhamento da Rua Ana Cintra 143,20
metros até o marco N° 1. confrontando até aqui com a referida Rua; Dobram a direils e
seguem 88.50 metros até o marco N° 2, dobram levemente a direita e seguem 81,90 metros
alé o marco N° 3 confrontando até aqui com o imdvel de Jose Mazzetto Sobrinho e com
imoveis do loteamento Jardim Primavera: dobram a direita e seguem 71,50 metros até o
marco N°4, seguem 3,20 metros em curva de raio de 9,00 metros, & direita, até o marco de N°
3, confrontando até aqui com a Rua Projetada; dobram a esquerda e seguem 46,40 metros até
0 marco NY 6, confrontando deste lado com a Rua Projetada (14,20 metros) e com o lote N° 10
(32,20 metros); dobram 4 direita e seguem 93.40 metros por um valo de divisa até o marco de
N* 7: dobram a esquerda e seguem 15,70 metros zté 0 marco N° 8; dobram a esquerda
levemente ¢ seguem mais 1,60 metros até o marco N 9, confrontando até aqui com imdveis do
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loteamento Jardim Nova Amparo; dobram a direits ¢ se

[0, confrontando até 2qui com o imdvel da Prefeitura Municipal de Amparo; dobram a direita
€ seguem 41,30 metros até o margo N° 11; dobram a esquerda ¢ seguem 29,20 metros até o
marce inicial N® “0", onde terminam estas descrigBes, confrontando com iméveis da Maria
Geraldini Costa, Maria Gloria da Costy Pereira, Cid Omar Bortolini & Emilia Bortolini,
Tespectivamente, encerrando a drea referida de 13.19%6,60 metros quadrados”, objeto da
averbagdo 5 na matricula n° 4.367 do Cartério de Registro de Iméveis de Amparo, onde estd
devidamente descrito e caracterizado ¢ estd cadastrado pelo Municipio de Amparo. sob n®
0293-1235, com valor venal de R3-1.739.083,75.- “SEGUNDO" - AQUISICAQ. Fsse
imével foi havido em maior drea atraves da matricula n® 4.567 do Registro de Imoveis de
Amparo.- TERCEIRO. DA DECLA AO DE UTILIDADE PUBLICA. O imével ors
descrito foi declarado de utilidade piblica, através do Decreto n° 6.505, de 12/05/2022, d
Municipio de Amparo atraves de say Prefeito, Carlos Alberto Martins, Publicado na Secretaria

Municipal de Adminisitral;:ﬁu da Prefeitura, aos 12 de majo de 2022.- QUARTQ - OBJETO
DA DESAPROPRICAOQ.- A “expropriada”, declara que o imével acima descrito encontra-se
livre e desembaragado de Onus, impostos, estaduais, federais e municipais, taxas, tarifas ou
qualquer outro vinculo restritivo ¢, pela presente escritura e na melhor forma de direito, esti
Justa e contratada para, em virtude da desapropriacio, transmiti-lo 2 “expropriante” pelo valor
cerlo © previamente convencionado de R$-22.870.000 vinte e dois milhdes, oitocentos ¢
setenia mil reais), a serem pagos da seguinte forma:- a) RS$1.943.950,00 (um milhao,
novecentos ¢ quarenta e trés mil, novecentas e cinquenta reais), através de transferéncia
bancaria e a “expropriada, di a mais ampla geral e irrevogavel quitaciio de paga e satisfeita,
b) o saldo restante no valor de R5$-20.926.050,00 (vinte milhdes, novecentos e vinte e seis
mil e cinquenta reais) serd pago em 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais fizas no
valor inicial de RS-171.415,79 (cento ¢ setents e um mil, quatrocentos e quinze reais ¢ setenta
€ nove centavos), valor este 4 comi gido com base na TABELA PRICE (8% ano).-
DUINTO:- A “expropriada™, desde Ja, cede e transfere & “expropriante” toda a posse, jus,
dominio, direitos e agdes que exercia sobre o imdvel acima deserito, para que dele use, goze ¢
disponha livremente, obrigando-se a fazer a presente escritura de desapropriacio amigavel
sempre boa, firme e valiosa, a todo o tempo. SEXTO:- Pela “expropriada™, foi declarado sob
responsabilidade civil e eriminal, o seguinte:- a) que niio existem em trimite agbes fundadas
em direito real ¢ pessoal reipersecutdrias, ou quaisquer outras agdes que possam afetar o
imdvel objeto deste ato notarial, nos termos do pardgrafo 3° do lnciso V, Artigo 1" do Decreto
93.240/86; b) que tem ciéneia das exi géncias da Lei Federal n° 8.212/91, Medida Proviséria n°
238 editada em 21/07/035, IN/SRF n® 03 de 14/07/03, e Decreto Federal n® 3.048 de 06/05/09
(artigo 257) com relardo a apresentagio da CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO (CND) da

Receita Federal do Brasil, porém, amparada pela decisfio proferida pela 12° Cémara de Direito

Pablico do Tribunal de Justica de S&o Paulo, no Agravo de Instrumento n® 2015404-
09.2013.8.26.0000, se considera desobr gada de apresenti-la, assumindo toda a
responsabilidade e risco, uma vez que foi devidamente advertida e esclarecida das

consequéncias que possam advir desse ato; ¢) em cumprimentio a Recomendagdio n® 03 de

15/03/2012 do Conselho Nacional de Justiga (CNDy, apresenta a certiddo negativa de Déhitos

Trabalhistazs (CNDT) n° 9284575/2023, Expedida acs 03/03/2023, 4s 13:37:47, com Validade
até J0/08/2023 que fica arquivada nestas notas - SETIMO-- Pelos contratantes, me foi dito o
seguinte:- a) que autorizam e requerem ac Oficial do Registro de Imdveis de Amparo, que

proceda a todos os registros, averbagBes e matriculas que se 1OMem necessarios em
decorréncia dessa escritura; b) que tndos o5 impostos, federais. estaduais e m unicipais, laxas e

tarifas referentes ao imavel objeto desta escritura. encontra-se devidamente pago até a presente

guem 108,30 metros até o marco da N°




AZEhRdE ; d : LG

ficando_os lancam futurgs por ta_do “expropriante”, referente ao imovel ora
desapropriado, porém, a “expropriada™ se responsabiliza por eventuais débitos gue
venham a ser apurados Tuturamente, mas que se refiram a ftos anteriores a presente
TESmO que fancados em nome de terceiros: c) foram apresentadas todas as certides
negativas a que refere g Lei Federal n® 7.433 de 18.12.85, regulamentada pelo Decreto n®

93.240 de 09.09.36, e sqo eniregues 4 “expropriante”, para salvaguarda de seus direitos, sendo
CETIO que a certidfio atualizada da matricula do imével, comprovando a inexisténcia de fnus

pagamento do ITBI, de acordo com
NONO - Nos termos do disposto no
ulta na Central de Indisponibilidade,
VO, cidigo HASH- . SERA
lavrada por me ser pedida e sendo por
outorgaram ¢ assinam.-

a Lei Municipal n® 1,535, em seq artigo 3°, do item [.-
CGISP N° 13/2012 de 14/5/2012, foi realizads a CONS

lendo sido informado as paries o resulltado NEGATI
EMITIDA a DOI. CONCLUIDA assim csta escriturs,

mim lida 4s partes, 4 aceilaram por acha-la conforme,

O=ni Francisco Bromn Machadao

Carlos Alberto Martins
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PARECER TECNICO DE AVALIACAC MERCADOLGGICA

E LAUDO “WISUAL” ESTRUTU RAL |
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L N Trala-se do Prédio da Santa Casa Anna Cintra -Amparo SP, com BNdereco &

Rua Ana Cintra n"332, onde a drea de terrenc & de aproximados 40.110 60m* o

e area edificada & de 6.333,64 m?, conforme pedido n® 2027/2022 da PMDA.
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22, Ennerramer_ﬁn'— Assinaturas — selo DIGITAL & ART

Abreviaturas
AT = Assistents téchica
CRECI-SP - Canselho Regional de Corretores de Imdveis de Sag Pavin

CNAI ~ Cada&iro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. Artigo

ABNT — Assoclacao Brasileiras de Normas Técnicas

NBR - Normas Brasileiras

CCIR - Certificado de cadastro de imédvel rural

INCRA - Insfituto Nacional de colonizacdo e reforma Agraria
CAR — Cadastro Ambiental Rural

APP- Area de Preservagio Permanente

ITR - Imposto teritorial rural

M2 — Metro Quadrsdo

COFECI - Conselho Faderal de Corratores de ndveis

CRI - Cartdrio de Registro de Imdévels
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INICIO DA AVALIACAD

1. Solicitantes:

Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano / Prefeitura Municipal
de Amparo / SP. Av. Bemardino de Campos, 705 - Centro — CEP 13.900-400 —
Amparo SP — Brasil - CNPJ/MF n® 43.465.459/0001-73 - HOMINADA MESTE
INSTRUMENTO DE AVALIAGAD MERCADOLOGICA coMo “SoLIcTanTe",

1.1. Localizacio do imével avaliando (22°51°59.73"S | 46°54°47 60"\

Frédio da Santa Casa Anna Cinfra -Amparo SP, com endereco 4 Rua Ana
Cintra n®332, onde a drea de terreno & de aproximados 40,1910,60m* & &Sres
edificada e de 6.333,64 m?, conforme padido n® 2027/2022 da PMDA.

2. Empresa contratada:

MaGaLy ELAINE FrRASSON, na qualidade de microempresaria, por O
PERITO PERICIAS E AVALIACOES IMOBILIARIAS ME, inscrita no CNPJ /MF
sob o n® 40.681.763/0001-60:

2.1. Profissionais responsdveis pela elaboracie da avaliacie
mercadoldgica:

MiLTON ZWIEREWICZ, Corretor de Imdveis, perito avaliador, com formacic
superior em Gestdo de Negocios Imobiliarios, devidaments credenciado, com
registro no CRECI 8P sob o n® 151280 & no CNAI sob o n° 13670,

ALEXANDRE DE SOUZA LACERDA. Engenheiro civil, Perito Avalizdar
portador CPF/MF n"220.817.308-20, e do CREA SP 50621988072

2.2, Nimero do PTAM:ANNACINTRAD12022

SELO CERTIFICADOR DIGITAL
n°.28 347

2.3.Ndmero da ART:
2802T230221429618

fiua Nelson Ramos, 17 - Parque Via Norte - Campinas, 5 - CEP; 13065-680
13 99BET-56205 | operito.sp@gmail.oom
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3. Objetivo da Avaliagdo:

Determinagdo do justo valor de mercada das edificagbes, benfeitorias e

da terra nua,
Obs: Néo faz parte desta avaliagdo, instalaces especiais tais como: ar
comprimido, controle ambiente, tubllages de gases sistema de Tl entre outros

3.1. Objeto da Avallagdo:

Determinar o valor de mercado do prédio da Santa Cass Anna Cintra -
Amparo SP, com endereco & Rua Ana Cintra n°332, onde a &rea de terreno & de
aproximados 40.110,60m* e drea edificads & de 6.332,84 m?, conforme pedido
n® 2027/2022 da PMDA

4. Acervo fotografico do imével avaliando:

A g -

Rua Nelson Remos, 17 - Parque via Norte - Campinas, 5P - CEP: 13065-580

19 39867-5629 | operit.sp@gmall.com
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5. Da Historia do Imével avaliando:
Histaria

No ano de 1875, falecey nesta cidade a Sra. Anna Francisca da Sikveira

Cintra, esposa do Comendador Joaquim Pinta de Araijo Cintra, posteriorme

Bite
agraciado pelo Imperador D. Pedmo || com o titulo de Bardc de Campinas.

Q Sr. Bardo de Campinas construiu  um hospital para atendsr
indistintamenta & todas a= camadas da populacdo, uniu o desejo de perpetuar o

nome da esposa denominado Hospital "Anna Cintra”.

Em 20 de marco de 1890 foi Inaugurado o HOSPITAL “ANNA CINTRA"

construido e aparelhado 4= expensas da familia do referido Barao que dispendey
na edificacdo do prédio a importéncia de 110 contos de

réis e depois mais 100
contos para construir o patiménio

inicial da filantrépica Instituicdo.
Esse nobre gesto do Bardo de Campinas e de seus famillares, gue no

correr dos anos ja haviam legado & esta cidade indmeros melheramentos PRGOS

COMm sels proprios recursos velo dotar Amparo, aquela altura do século 18, uma
das mais Importantes cidades do Interiar Paulista @ um dos maiores, sendo o

Rua Nalson Rameos, 17 - Parque Via Karte - Campinag, 5P - CEP; 13065-640
19 D0BET-6623 | operilnspEgmailoom
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L

‘maior centro produtor de café do Estado de S&o Paulo, de um hospital para
completar a sua importancia e senvir as pessoas que finham necessidade de
assist@ncia hospitalar que agts entdo, se possuidoras de recyursos dirigiam-se &
S&o Paulo ou a Campinas para tratamento de saide,

2] o = .--__ ra o

.,

T PN

Foto 1 = Imagem da fachada do recém-inaugurado hospital.

6. Caracterizagiio do imével avaliando (imbvel Tombado):
Do Registro do Tombamento

A Zanta Casa de Amparo, em Amparo
importancia histdrica e cultural.

CONDEPHAAT — Conselho
Arquecldgico, Artistico e Turistico,
3 Nome atribuido: Santa Casa de Amparo,
' Localizagdio: R. Ans Cintra, n® 332 — Centrg - Amparo - SP,
Mimere do Processo: 24300/86.

Resolugio de Tombamento: Resolugao 10, de 11/02/1987
SC 12, de 04/03/1996.

- 5P, fol tombada por sus

de Defesa do Patriménio Hiztdrico,

. & Resolucae

Publicagdo do Didric Oficial: Poder Executivo, Seclo |,

. p. 15,
- 12/02/1987,

Livro do Tombo Histérice: N° mscr. 274, p. 71, 25/8/1587.

Descricio: A ocupagao inicial de Amparo remonta ao final do século

XV, O ndcleo urbano se desenvolve lentamente até a infroducdo do café em

meados do século seguinte, como demonstra 8 sua evolugdo administrativa:

F

Rua Melson Ramas, 17 - Parque Via Norte - Campinas, 5P . CEP: 13045-G30
153 FI867-6529 | operito.sp@gmall.com

i .,

[ZDE-9/MG-94GV-SV6X-17 -0 noop TeplfeA, Mul| - 1q'Aob ds 221'0ssa201
- - -{ :0juawnoop op 06Ipod 0 swloul 8 ,Jeubip ojusWNJ0P : - |
IE] EJIIIEUIS-SE! 9100S saQ ?'( Jul Jlelqo eled 'dS301-9 ewalsIS 'JNHIFHTIND SOLNVS SOA AVITITIM *HO0d LNIN
oAInbJe 0 1aA no 1 Seuwoul e 9 ewals H1 \%4 IVLIODIA OAVYNISSY OLNINNDOA 3ad

i
Prmg _-_.u_'l_.; ‘_L:r':'
g o 1-!.!!_ :

T

VIdOD



e TN o A [ L B )
e SR B

e ik e
S ALY R

o=z
=
=
=]

capela am fEEf,}freguﬂﬁra em 1839
anos de TEEE:E_"‘-‘IEEU. com a i
regido mogians. —

lote, com

A Santa Casa de Amparo (SP) é o hospital
de referﬁncja__ Para casos de baixa g media complexidade Na regido do Circuito

das Aguas Paulisty,
Fonte: Fm‘;ﬁﬁs&n de  Tombamerito. Al ipairino i
CRSa AN =38320 =27 fgs

HAGIE, -45 FERKSEET 0002 17

7.Da documentacdo do Imével avaliande:

MNao fdi‘éﬁresentada pelo requersnte, porém o solicitante apressniou
ficha téenica dumﬁandu.

8. Eara:teriza_r,_iq da regido do imével avaliando:

Amparo & um dos 11 Municipios paulistas considerados estdncige

hidmrnineraif_._. pelo Estado de Saq Paulo, por cumprirem determinados Dré-

requisitos definidos por Lej Estadual. Tal stai

Us Qarante a ezgec municipioz uma

r designado tanta Pelo expedients
quanto pelas referéncias esladusis

9. Caracterizaco fisica o predutiva do imével avaliando:

D prédio & da Santa Caea Anna O
40.110,60m* & dreg edificada de 6.333,64 m=
por ser hospital,

nfra com terreno de aproximados

- 0 imével avaliands g2 caracterizg

10, Enwignsflnframh-utura:
E dotada de dgua publica,

interret, enemgia elétrica o telefona, via
astaltada e préximo ao centro da cid

ade de Amparo — o] =8

- pinas, SP - CEP: 13065-580
13 BEBET 66249 | operito.sp@email.com
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11. Diagndsli:n_f;ln Mercado Imobilidrio para
O ano de 2021 foj
Que a pandemia impds o

propriedades Urbanos 2022:

de aquecimento pars o mercadeo imobilidno, umsa vaz
isolamento social e as Pessoas passaram 3 trsbalkar e
estudar a distancia, portanto, a procura por

imovels que acomodassem esse
“novo normal®

Cresceu sobremaneira e a tendéncia & que haje a busca por

Iméveis com maior melragem e afastados do centro urb

ano, tanto para compra,
quanto para locacao.

12, Metodologia empregada:

1 Fara a apuragio do vajor unitario da terra nua fai empregado o Métndo
b Comparativo Direto de Dados de Mereado som Tratamento por Fatores, Para
determinar o valor da terra Nug a o método evolutivo

para determinar valor das
benfeitorias e edificacdes,

13.  Imoveis comparativoz  parg elaberacio da

AVALIACAD
MERCADOLOGICA:
1. Terteno com 6.300,00m* RS 252000000 - | 2. 15.000m" de terreno, R¥ 400,00 m? = R
e HﬂFT‘ﬂht:na JBS: &,000.006, 00

Proptiedate da Familia DF Sant) confegida oomo
Taba do Indla, (22°43'78.35"5 /462814, EB0)
-'_' = w—- i V. g : .\:_.-‘_

2422, ﬁslsr'aﬂg;ﬁf‘.ﬁﬁ'ﬂ}

&

o e

"

a 34 vIdoD:.
8 BWAISIS ‘TINYIHTIND SOLNVS SOA WYITTIM :¥0d FLNIWTVLIDIA OQVNISSY OLNINNDOQ -

LT

4. Terreno frente a rodovia ares foial 15.00kmt
3Terrens em Ampara bairro Ribeirio drea aproveitdval 8.100m* R T.605.000,00 ou RS

2.800m7 por R$ 1.600.000,00 i d L
(22%4242.12"8 / 46°46'13.02"0))
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LU R LTI T T, SR ""J""-'-"E*':" .

LETIAT ¢ iy ||!:ﬁr_-:5_h|-_|i_rr_.-__-| lidrer be

Terrena - Parque Modely - Ampara/SP -
rlz“-u‘u.aﬂﬂsmﬁuﬂs.gﬁ"m {Frente Rodoy

I5.000m’ - por RS 12.500,80
ia Jodo Beira)

|
]
14. Dos Fatores:
14.1. Fator Area:
= 1.T.-':.T|:_:|F. AAEA - |MCVENS URBAN O -I
For 3é7gio Abunshmen LlwroCurso Basicn ne Engenharia LERL & e Avaltagdes  Suirerg B,
o ™ — [y s |
| =LTOR SREA lares
7 Diferenca para o area o nemds | oo mers ) drea 4 {
3 Ares do Item da Avaliardo MEFDR gyl " lpOtencid a | amosira / ares de atance | !
Beencirg .:r“..‘l MENDIR que 0% car 5304 avalizmde Bac vadi] &
. 5300,00 menon 025 0,257065715 8.629535677 |
. 15000,00 Mmenar 45,25 0, 373965554 0.8 H0T 07
| Zeo0.00 e — 0,25 0, DE3E059 S Goetaniiame |
[ 1500000 meno 0,25 0.373565934 0. FERazg: |
e | s0000 | merar 0,35 082327564 [ o msmmpanes 1
TURLHIGA- o e ARES DO AL Allanon
" A2077 43 fe=-= LIMAITE InvEERIOH | - 305
. 53143 7@ Fewmen LIMITE SLIPERIOE |o= 3 !-bl'
CELHLAS EM AMARELO. AREAS DIOS IMAVELS D an B5TRA
' G B AREA DO AVALAADG
R S S : 3
;ciuglﬂ!-'!-gﬁ_mm.n,uﬁ (aFF superior & 30%) ou 0,38 (81 Inderror 5 0%,

SIFATOR AREA

Rua Melsan Rams, LT -Parque Via Norte - Campinas, SP - CEp- 13065-580
15 998675624 | operite.sp@emall.com
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14.2, Fator topografia:

| ey i S

L CARACTERESTICA FESO
| Plang

I O
 Coido para o5 fundos até 57, 095
' Caido parg os fundes de 5% gré 107% 090
| Caide parg o3 fundos de 10% até 2% 080
Coldo pere os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% a0 9%
Em aclive até 20% .50
Em achve acima de 0% 0 .84
Abanxndﬁniwfd‘cﬁ.malé 1,00m 1,00
Abarxo do nivel da rua de 100 até 2 50m & 90
Abaixe do nivel da rug 2 50m aré 4 00m 080
Acimo do nivel da rua até £ 00m Lo
Acimo do nivel da rua de 2 OOm até 4 O0m 90
14.3. Fator elasticidade:

CARACTERISTICA PESGC
Opinido 0.80 g 1.00
Of erta D.2Q
Venda 1.00C

15, Avaliagao de Imovel por Comparacio direta com tratamento por fatoras

Imovel avaliandg:

Area: 40.111m®

Métoda empregado;

% foi felto utilizandg-se o Cniteno Excludents de
Chauvenat e o isti

8 Teorls Estatistica oas
Pequenas Amostraz {n=30) com 3 distribuicsio 't' de Student com confianca de 80%,
Consoante com a Narmsa Brasileira.

p |
Fuea Melson Ramas, 17. Parque Via Marts - Campinas, 5P - CEp- 13065-530
1% 39867-6429 | operitosp®ermail.com
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A amostra desis
F1: Area
F2: Topografia
Fa: Localizacsn
F4: Elasticidpde

avallagio foi

Imaveis amostrados para comparacio:

Imével J;

Area:

Valor;

Valor Por metro quadrdo.

Falor de humngunci?m,-i]r- Arga:
Fator e humogeneizacs, Fopografia:
Faler de hn-mrrgv.an-:fza-;rﬁ

¢ Localizacsn:
Fator de homogenciza i

o Elasticidade:

femdvel 2:
Are:
Valos
Valor por metrg quadradn
Falor de homogeneizacdo 4 ieg:
Falor de hmnu:rg:n-sf:r.af;in Topo
Fator gde ernngulica.{aciﬁ L
Fator de homogeneizaciy |

qrafia:
calizacio:
astreidade:
Imdvel 3:

Area:

WYalar;

Valur pur metry quidrade:

Fator de homogeneizucio Area;
Fator de homogencizacay Topogratia:
F

ator de homogeneizacio Localizagio:

Fator de homogencizacio Elasticidade:
Imiavel -

Areg

Valor:

Valor por metpg quadradi
Fator de I1-:|:'|ng|1.ei';:a-:;iL:- Area:

Fator de homogeneizaca, Topografia;

Fator de homogencizacig Localizigio:
Fauor do homogencizacio Elasticidude

Rua Melzon Ramps, 17 - Farque Via Narte - Campi
19 ¥5867-6E24 | SPErtOEpEEm

CNAI 13679 - CRECI SF 151280 « chEr, PR 20745 - PERITO JUDICIAL SP 1788«

tratada com os s2guintes

e P

froe. S0 7]

fotores:

0. 500m?

R12 550 I, ey
E§302 3

0,62

RTY

[ )5

.00

15,0007
R.’ﬁﬁ.ﬂﬁlﬂ_ﬂﬂﬂ_ﬂﬂ
R400 o)

0,78

T

1,05

(3,54

2. 80Hkm?
R 1L.600.000 00
RES71.43
]
PR
1,05
(k90

L 3. 00 n?
RE7.695 000,00
EE513,00

1,74

.90

.05

0,90

Nas, 5P -CEF: 12065880
ail.cam

CRECI RJ SF 27155

My, st
{) i
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- Imdvel 5; Mt ey
Area: 25.000m: [ S,
Valor: RE12.500.000,00 |[ 1 _-_____ %
Valor por metro quadrado: RES00,00 &
Fator de homogeneizacio Area- 0,88

Fator de nomogeneizacio Topografia: 0,90

Fator de homogencizacia Local zacda: 1035

Fator de homogeneizacio Elasticidade: 0,90

Tabels de hemogeneizacdo:
Imivel R$/m? F1 F2 F3 F4 REm! homog.
| 392351 0,62 0,90 L.03 (1,20 20637
7 400,00 0,78 0,90 1,05 0,90 265,34
3 571 .43 (.51 (90 I,05 0,9 247 B
4 513,00 78 0,90 1,05 0,90 340,32
5 500,00 0,338 0,00 1,05 0,90 374 22

Valores homogeneizados (Xi), em B$/im>

Media: X = T(Xi)n
X = 286,92

Desvio padrio: S =[T(x - X) *Win-1)
5=68,69

Verificagio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet;

O guociente entre o desvin Id) de cada amosirg &
o valor critico (VC), formecidg pela tabela de Chg
Ou seja: d = [ - X5 = Ve

© desvio padréo deve S8 Manor gus
uvenet,

Valor critico para 5 amostiras, pela Tabela de Chauvenst: Ve = 1,65

Amostra 1: d = 206,87 - 286.92|/ 68,69 = 1,17« 165 {amoatra pertinente)
Amostre 2; d =265 36 - 286.92(/ 68,69 = 031 < | 65 (amostra pertinente)
Amostra 3; d =247 86 - 286,92/ 68,69 = 0.57< 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 4: d = |340,32 - 286,92) / 68,69 = .78 < | £5

{amostia pertinente)
Amostma §; d=[374,22 - 286,92| (68,69 = | 27 < 1 &5 (amostra pertinente)

Caleulo da amplitude do intervalo de cenfianga;

Os limites do intervalo de confianga (Ui e Ls) sdn as Gxtremos deniro dos quais,
Isoncamente, um valor tem BO% de chance de se encontrar,

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tg* Shin-1) & Ls=x+ te ¥ 8h(n-
1), onde ic é o valor da Tabela de Parcentis da Distribuicso 1 de Student, parg 80% da
conflanca e 4 {n-1) graus de fberdade,

Rua Helson Hemos, 17 - Pareue Vis Norte - Lampinas, 5P - CER: 13065-530

19 00BET-GE25 | Qpefito.spEgmail.oam
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Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

= Enquadramento do PTAM scgunde scu grau dec fundamentagio quando utilizado o
MCDDM,

o)
O‘
g
>
g
m
| -—— U
Li=286,92-1.53* 68,691(5- 1) = 234.38 T R e B
Limite superior do intervaio de confianga (Ls): b U9 B %
Ls=286,92 + 1.53 “68,601(5- 1) = 339.47 . e o
e S,
Q-
i = . 5 O
Calculo do campo de arbitrio: %5
F @ w
1] . 1 (D =
Uﬂ'r!-sldelrﬂl‘ldﬂ-ﬁﬁ a grande dilatacio do intervalo de cotfianca, o campo de arbitrin ‘ﬁ S
; sera estipulado em aproximadamente 10% am tomao da média. =3
s Campo de arbitile: de R5258,23 a R$315,62 g0
>0
@ 2
Tomada de decisio sobre o valor unitirio do imdvel avaliando: 8 =
(0]
¥ ¥ ] . m m
Dh;.._ O perito tem lberdade para determinar o valor unitaric dentro do campo da 3
arbitrio. gm
23
= ¥ r - B - - ¢ m
g . Valor unitario do imovel avaliando: R$265,36 me «é <
2F
Resultado final: =2
2=
Valor final = Valor unitario * Srea 58
; Vallor final = R§265,36 * 40.110,60 = RS10.643.587 00 50
| a2
CH 5
Valor do imével avaliando: R§ 10.643.587,00 g o
3
2o
>
5
o
. G
52
15.1. Grau de Fundamentagis Métode Comparativo de Dades com Tratamento por s.m
>
— (/)
Fatores: =2
3o
_— - ® 3
e i 3}
= ITErn | Desorigie =it E Fr"FLF e—— | E ®
! . ol ) 1, (el 1 i 1 3 L 9'-_|
1| Gemedsagtods | Compwecuswes | Comsiatquenisass | oo S
_\1 | analiseday IrsAmE LG Povadigrna a %
iienthdades minemng O - b T g-'U
- | iden e marcess, 13 3 Se
- - | whivameme ikeadcs 8 o
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| Graps 1] ]

| Pantas iminimos ] i

flens 2 & 4 no geau Hens 2 e 4 no minimo | _ gt
L | 03 n inmem i
Wi, com oz demals | no grau 1l & os demais vehs ':'nn: 2
| i minimo no grau Il | NG MERime NG grady | i
 I— !

ltens obrigatitios

Total de pontos aningidos: 6, portanto, o Gray de Fundamenta¢iio deste PTAM & Grau [I.

16. Benfeitorlas, edificagdes e vistoria visual dos Peritos

avaliadores ao
imével avaliando:

Adolou-se para a avaliagdo das benfeltorias adificagbes o0 mé
2volutivo, trabalho elaborads por Eng® Alexandre de Souza Lacerda,

Para a Avaliagio das estruturas foi embasada nas projecies enfreguas
na licitacio, bem como do relatério fologréfico que foi resultanta da vistoria “in

loco” realizada no dia 20/08/2022, luntamente com o avaliador Miltan Zwilerawicz,
cometor de imdveis, perito avaliador,

fodo

j2 qualificado no ftem 2.1,
a. Da vistoria:

Percorrido o hospital por completo parg

verificar as condicles de
presenvacac. Notado que o

imdvel se encontra consenvado com suas
caracleristicas eriginais conforme mostroy no item histdria, estruturaimente
falande. Quando verificamos patologias, comparativaments nds comparamaos
similarmente ao COrpo humano, assim como o Compo humano fica deents e par
fim morre, as estruturas com o passar do tempo, passa por desgastes naiurais
OU provocados. Abaixo um pouco desszas denominagdes aplicadas as astruturas,

b. Vicios, Falhas e Anomalias nas Edificactes:

As anomalias endogenas sao origindrias da falha construtiva, sejs
ela executiva no canteirg de obra, devide & falta de suUpemnvisao, por exemplo,
seja de projeto, no escritdrio, em desobediéncia s normas técnicas. Por este

motivo, a responsabilidade sobre esla anomalia recai

quase sempre no
empreendedor,

esteja o imovel em garantia ol ndo.

As anomalias exogenas possuem sua origem na interferéncia causads

por terceiros. Um exemplo lipico deste tipo de anomalia & 8 escavacio da
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As anomalias funcionais tém SLiE

& origem no fim da vids Utll dos matarigis
t3 normakments
manutencao, Evidentemente, todos e materiais

menor devido a qualidade ou ao jocal

utilizados na Construcdo do imovel e es relacionada a= falhas de

possuem vida Glil, maicr oy

BM gue se encontra instalado. Apeser das

COM nomaiments longa existéncia, efgs
mavel,

edificacies serem bens imdvaig
demandam, assim coma um auto

da manutencio periddica, pois og
materials ndo s8n "elernos”,

condominios residenciais, em que normalmente o sindico ndo POSSLU|

conhecimento oy & coagido pelos conddming

§ que optam am rasglizar
intervengtes menos Importantes,

Falhas de execugsio da manutengdo: sao Consequéncia da contratacso de
GMpresas ou autbnomos nag qualificados

Varias empresas executando servicos

Sequenciaimente devido aos erros. £ comuyrm 0 Uso de técnicas equivocas e
intervencdes paliativas com finalidade estética.
3. Falhas operacionais:

ineficientes e sendo rechacadas

230 devido a erros de registro e controle dog sistemas
tonslrutivos. Registrar as oCormeancias em um tondominio é o primairo passo

Rua Melson Rames, 17 - Pargue Via Narta - O3 Mpinzs, 5P . CEF-
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Cita em sua introdugso:

para conhecer suas condigies. E louvavel existir um livro de ega‘stms
de criar obediéncia 4s perlodicidades.
4. Falhas gerenciais: S80 consequéncia da fajtg de acompanhamento ds
qualidade dosg senvicos de manutencdo, ou seja, a manutencio apesar ds
prevista e orgada nac contempla resullados salisfatorios, Reformas que
iniciam com um oreamento previsto e acabam custando o dobrg por conta de
reirabalhog g Utiizacdo de materiais Inapropriados para g situagio, assim
tomo pagamentos realizadas 8 empresas que abandon

2m a obra =30 fajhas
gerencias comuns,

Desempenho das edificacses:

Para imdveis aprovados até o injcio de vigdncia da ABNT NBR

alitativa das edif
Implicitas &5 normas ecnicas aplicaveis para cada siste
por exempio a Norma da Estruturas de Concreto Amado,

sua edigao vigente & época, no que diz respeito & estruty
de casas a prédios,

cacies permanecsm
ma em questlc, como
8 ABNT NER 6118 am
ra de concreto armada

A ABNT NBR 15575/2013 - Edificagtes Habitacionais —

Desempenhg,
conhecida como a “norma de desem

penho®, vigora desde 19 de julho de 2013,

"0 foco desta Norma estsd nas exigénclas dos usudrios fars o edificia
habifacional & seys sisfemas, quanio ao Sel comportamento em s [

n#0 na prescricio de come 98 sistemas s80 construides"

Logo, a nova norma fornece pardmetros do
expectativas do usudrio e em qual
construir®, mas sim

imavel para citar se afe nde 25
grau. Como citado, esta ndn explica o "
qual pardmetro de aten dimento ao
condominio deve apresentar, fator este que a diferencig
utilizadas como referéneia para qualidade d
Fonte:; btk iwrwrww, e girii s

MLETITLERI]SE - consgre e Tl

como
ciente o imével ou

das nomas ats entac
a edificacio,
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Deste modo, o hespital Anna Cintra deve ser considerado -::.ﬂ um.
Senhor bem idoso que precisa dos cuidados necessarios para que continu
vivo por mais alguns anos e, se dessjavel mantar viva g hj
tempo que sera necesssrio restaurc total, onds provavelmente gastara muita,

mas muito dinheiro, bem acima do valor do CUB (custo unitaric

basico), para
s& realizar tais trabalhos.

550 serve para embasar o valor que atribuimos ao

imdvel, que embors
murto importante para a histdria do municipio,

205 Custos e valores envolvidos ng manutencao { restauro dests™

Das sreas:

stora, vai chegar um

imperioso que sejamos realistas
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bepds]tﬁ 5.- 1443m> Pav. Témeo banheiro -
Necrotério - 20, 47m® Pay. Suparior vestidrio femining — 34 44m?: Caldeira 74,28m%;

Pav. Superior prédio principal 1 — 361,93m? Superior prédio matemidade — 76,63m2
Pav. Superior prédio principal 2 - 189,84m* Farmacia/ lavandsaria — 440, 20m?.

A U
34.44m> Lanchonste — 44 497
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Depésito — 140,26 m= Manutencéo mecanica — §0,50m*

amuive geral — 202, 70m*
subestacdo — 73, 16m2 Pav infarior prédio principal —

878 42m®

Somando-se todas as dreas, chega-se ao total de 6.333,64m2 de dreg

edificada e o total em grea de terreno de 40.110,60m=2.

Mo enlanto, para a composicdo do orgamento uilizou-se o conceilo de
drea equivalente em vista da drea de lavanderia/ farmécia e arquive geral seram
edificados em forma de galpao que tem um custo reduzido em relacio ao cusio
de uma edificacio padrao, considerando sey fator de aguivaléncia em 0,75, o
que vai influenciar em um decréscimo de area a ser calculada,

Considerou-se a &rea edificada apds esze tratamenio descontandg
160,72m? de area, chegando-=e am &, 172,892m?,
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Relatério fntugr;iﬁi:n‘ da vistoria estruturai:
Fachada do Hospital stual,
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= ;
Urna das entradas do hospital & pisca de mésita de um
=N dos diretores pioneiros do hospital.
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Depdsito — Caldeira,
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Comredores do hospital

Arguiva geral e depési




Ala do hospital construlda sobre sterro & nitidamente com problemas estruiurais

{ligagio ou recaigue difersncial).
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Das caldeiras:

O preco de uma caldeira pode variar multo no mercsdo dependendo ds

fabrica e condicdes. Para g caldeira da Santa Casa, ad otaremaos um valor médio
para Uma caldeira de 2500kg, que custa em media R$ 300.000,00.

De sistema fotovoltaico:

O sistema fotovoltaico all instalado com 346 modulos,
arbitraremos o prego medio da regido que é aproximado, RS 1

para seu conjunto
800,00 por madulo

de poténcia 450w chegando a um valsr de R$ 622,800,00

CORey GhET vy o

Utilizando a pianitha para melhor elucidar a m

rmmmmnmm;:

emdria de céleulo temos:

|

ER il Rt SilERE N Sy

TiFkandhia A L as Lwaks Ensalyn B, A5 iR

Tk Totg Hgﬁ}'—ﬁﬁ

Caie Tiks com Bl SE NI

Luniu dngiac el R T

LUMEAE 104105 5037 o ade 11 B0
o v T _-._'_._‘-I'I'I'-— ') = T
datt dpaear - T s ATLTLAL 0 SrasnD |
il [ Pl ] EH A P o o |
|H:|l.-. PR R Ll R N T
e ety o ing. =
sz e W

Cimecmnde iR 1y an

Lo degeecuens’ v S R I

D=2 Hendon b B o

[zt by

BN s
L ¢ B -
e — = bt e

: . ™
Bl o D06 it U i,
T W 3 1

Déste modo chegamos ao valor de avaliacen das edificacties do Hospilal Anna Cintra am

| R$ 6.197.930,00 (Seis milhoes. cento e noventa e sete mil

Novecentos & trinia reajs)|

in
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' 16,1. Demais Benfeitorias: T

) Aproximados 3.500 m? piso veicular em paralelepipeda.

D urns forma geral, o valer do mide pavimeniacio costuma ficar aptre T 5 90,00 & RS 120,00/m?, sendn
cata uma estimativa que pode sofrer alteragbes,

Fl'_l'-ll-l.'!'.'l'-lq'l'-i'-'-"-l".'r'l.'-l' AILTRT dobayr w.ciiin
oarmtelepipedii-text=8,1 rn

20parata ibnst n e A0 T

% exisle wio g um bam teymo,
FUarE gue fnfining ¢ g 20 fghely de

b} 1.500 m* em piso veicular (asFalto),

£ itecesvdrin

i EENFE. E cleve-se Jeven o

SO TiE, IREINE vezer o anles movim EIRACED da mdqui 12 id inmolice wm Einta flxo gue E fer
Vaier @ peng pagar caso @ superiicie o Ser gefaligds ocupe apenas glpuns merrmy Litacirelng

S8 adurado o valor de R &0.00 por m = §

¢} 220 m* de muro de arrimo em pedra talhada.

vonstrugdo projetados para Euportar o peso gu
o impulso horizontal de terra on dpug

"Ndo & poseivel da it my determingr o esteuturn £.a fundacde do Mure

rem considerango
i feode anarenie & a condicde do mesing & rogsivel oy EFTINGF qHE o

TIERITIG 52 IICOHRERY STH
pertello gstado .:;Er uEg, Sevd dotade o vealor de B3 L3000 por m* i {iierde fiengloedo com LA
r ‘)

oiuuswnoop o 06|p00 0 BLUJOJUI 9 ,|E'1Iﬁ|p Olualuni)op

| 1
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d) 110m* em prade de ferro macigo (neva),

RE 200,00 por m*® de grade + RS 50,00 por m?

. i Tl E N | R

para instalacio = R 250,00 x | [{m =

d.1) 55m* murets tijolo sob a grade,

“Nalor vay
exte po de

W pods & impossivel determing
Mure emt iolog fcom arvima) &
30 em abting do nivel da Citlpadi

@ tipo de fundapdo adotads Pardm o custo para

de RE 200.00 por m® e serd covtsiderado mégin de

Total 55m? x 200,00 = §

£} Portdo e grade de aeesso velcular as dependéncias do Hospital,

Portdo mais prade =

P dersiliey il vanesicki- % Eeipins 1

18
R Melson Ramos, 17 . Parque Via Morts - Cam pinas, 5P - CEp-

13065-GE0
19 39867-6629 | OpeErito.sp@E@amail cam

Pl L k]

CHPR 20795 PRAITOJUBICIAL S2 et 7967 CRECI ) 59 27155

I

b

i
Vi

: Brio
- 1g'nob-ds 9201 0ssa204d-9//:dny assaoe Jeulbl
N ve o I OQVNISSY OLNINND0A 33
T op op 061po2d o awloul 3 ,feubip ousw Dds'any ossaanud-oird
['ZOS'9L>|9C]§§|ggégggi(ofui(jg;gbug?eg 'dpSEIO.L'e BWBIISIS "JNIIHTIND SOLNVS SOA AVITITIM
oAinbJe 0 1aA No/a eINYRUISSE Bl Q I



G A R

P
PEEE ol St

f) 350m* de calcadas para pedestres em concreto.

O valor a ser gasto para construir uma calcada de concreto armado ficard em tomo de BS
40.00/m>,

D vida uril foi consamide spresimados 509 portanto serd adotado o valoe de RS 20,00 por m!
pary & Calgada no estado em que s¢ encontra

330m’ x R$ 20,00 = BEE

£) 120 m* de murro arrimo concreto fundos da instslagio de gis.

“Freguentemenie, apenas fudicando as menos qundrades, og profissionais padem fer wma ldeic
dog metvos cibicos, levando em consideragdo o espessurg dessas paredes: enjve 30 ¢ 40 rm
No entanio ndo fol apresentado profeto de mure ao Pevitos avaliadores. neste coavo serd
adotads valor padrdo para m® de murvo de arvime en concveto armade.

I20m* x B3 I00.00 por m® = RE 3600000 constdermude sev tifilizade S0% com estady iz

CIMIRENVRCAD enire (repular e repavos stmpleg) fof utilfizado 39.10% do mesmin, Fortansa B3
36.000.00 x 0 6090 =

h) Portiio saida pelos fundos com 10 m?

R¥ 1.250,00 do portdio +RS 1.500,00 instalagio = BE-2750000 -

Pa)
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i} Cercas.

S @e@ﬂaﬂﬁl—m,rﬁnwmf farpady o méddin de £ 5 T
gidpizido J3% e deprecigodn firag

: { par megro fineay Ferd
fe a vide il COMRuntida. = NI xRE 75 () = LA x ) 7o

17. Totalizagao (Benfeitoriag ed

ificagoes) + Terra Nya:

[ tem

Valor em Moeda Laca; (R§) |

Benfeitorias / Edificacses 6.797.354.00 |
[ Tema Nua 10.643 537, ui|
T. 1.00

| 17.440 04 n_l

Tetal apurado

18. Da vistoria in loco:

Vistoria realizada a0 Imavel avaliando em 20 de agosto de 2023

18. Da Validade deste PTAM:

Este FTAM tem validade de 180 (cento e vi hte) dias a partir do ey ragisiro
lunits ag sistema CRECVCOFECI & CREA/SP,

=0
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andlise documental da Presente propriedads,

21. Conclusio:

Considerando a ampla apresenlagio
comprovados para a elaboragao desis PTAM, os guais

2 serenidade necasssria para avaliar o imdwve| objeto deste PTAM:

EU, Mu_TuNIwEnEwmz, procedendo a
avaliacdo conforme recomenda
DESTE PTAM EM RY 17.500 000 0

PPN DRI asRets failhe
Fegals)

Célculo do campo de arbitrig f{terra nug):

Considerando-se & grande dilatacdo do intervalo de confianca, o campo de arhf trio serd
estipulado em aproximadam ente | 0% em torno da média

Campo de arbitrio: de R$258.23 a R§31 3,62

- Valor avaliado RS 262,36 por m® (terrm Nua) x 40
benfeitorias) RS 6.797.354.00 =
vilor final a avaliagio conform

- Menor valer dentro do campn de arbitrio B3 258,23 por m¢ [terra Nua) x 40, | | 0,60 m* = RE
10.357.760,23 + RS {edificagies & benfoiian a) RS 6 9735400 = Rf iT.155:114.23

{Procedendo ag arredondamento do valgp final da avaliscdo conforme recomendacio
noTmativa) = &5 17 50 000

- Maior valor dentro do ca
12.659. 70757 + Rt (e

mpe de arbitrio RS 315 42 por m? {terra Nua) x 40, 10,60 m? = RE
(Procedends ao arredon

ficagles ¢ bmﬁ:utm—iu} RS IS.?H"."-!-H,IJ{J = R§ I!?.:'IS"-'.E!EI,:i?.
damenio do valor £

nal da avaliacio conforme recomendacio
nomatval= RE 19500 000 o
21.1. Data-base:
Agosto 2022,
3l
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. Ndo estandg ncluida nests Parecer,

de referéncias s dados
transmitemn ao avaliador

0 amredondaments do valor firnal da
¢30 nomnativa, AVALIO O IMOVEL OBJETO

|I1'
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22, EﬂﬂE"ﬂmlﬂfﬂ . e _
Nada mais tendo 5 acrescentar, o presente PTAM & encerrado com 44

Paginas impressas, sendo 5 pagina 32 assinada. O referido & verdadeiro & DOU

FE.

Campinas, 08 da Setembro de 2022,

MiLTon ZwiEREWICE
Gestor imobiliaro - CRECISP 15129¢ - CMNAI 136879
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Anexo |- Do Credenciamento

Anexo ll = Do Credenciamento

Anexo Ml - Informacdes Profissionais dos Peritos Avaliadores Imaobilidrio.

Anexo IV - Tabela CUB/SP

Anexo V = Tabalg Ross-Heidecks
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Anexo IIl - INFORMAGBES PROFISSIONAIS DE MILTON ZWIEREWICZ
CRECUSP: 151390.F

|
PERITO JUDICIAL: CNAT [ 3470

FORMACAO SUPERIOR: Gestzo de Negdcios

Imabilikriog

DBELEGADO MUNICIPAL DO CRECL/SP - Hortolindia/SP.

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Consetho Federal de ¢ orrefores de Imévais - COFECT
Consetho Regional de Corretares de Imowveis - CRECT

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 151290

Ladastra Macional de dvali

23 REGIAD

- - T i
QOOr35 o2 o

LAl 13679

-------
......

Entre 2019 e 2021,

protocolamos & registramos junto  ao
CRECISP/COFECI mais de

70 Pareceres Técnicos de Avaliacio

Mercadolégica (PTAM’s), Abaixo estio algumas empresas, instituicdes,

propriedades, 6rgios piblicos (incluindo Ministério Piblico
Ministério Piiblico do

Federal e
Estado de Sdo Paulo), para os quais tivemos a honra
de prestar nosso trabalho, seja como Assistente Técnico em agdes judiciais

(notadamente desapropriacoes diretas e indiretas) ou como contratads para
emissdo de Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica (PTAM).

Rua Nelson Ramos, 17 - Pargue Wia Norte - Cam pinas, 37 « CEP: 13065-6R0
1999860629 | OpeTito.spE@Email.com
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Anexo [V— Tnbila CUB SP Julho de 2022

Gust unitiro bisioo no Estado de 540 Paulo! ulho de 2022 m RSy _
Padko Batao
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CODIGO  CLASSIFICAGCAO 'CODIG

A Nova & Reparos simples
B Enbra ove s regular - _I:nTrr—: FE_{}i—'JI:Dh simples o
mporanies
C Regular G Reparos imporantes
0 E-_ntre regular e reparos H Entre reparos
simples importantes e s/ valos
IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAD
% DE VIDA A B C D E F i H

~0 1.2 LDS - 3.5 o3 18890 39,30 33,10 7590
4.00 208 211 4.5 FLOD 1980 3460 5360 RN
LY LR 321 562 1L 20,70 3530 5400 Team)
K00 C 432 435 673 1.0 2160 30000 sS40 Te
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I 2,00} hI2 | 675 907 1430 2360 3770 55800 T
{ < () T.0% NOF 10300 1540 2400 IXA0 5000 77 o
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18.00) I{],'M:l et 1200 7.8 R0 4030 2760 710
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221,10 1340 13400 1500 20,40 2% 4220 5900 7S50
24.00) : 14,490 490 1700 2180 3030 431 590660 T8 Ul
26,00 1640 1640 850 <510 31350 4400 A T I T
200 17.90  [7.90 JOUME 2460 3LE0 4520 61 796
SO0 19.5() 19.50° 2150 20,00 RLHE 4620 0l 80 K0 o0
32.00 <LIO 200 2300 2750 IS LT 6200 S
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Como a tabela n&g Proporciona uma leiturg direta, ¢ necessaria que
conhegamos a Vida Util dag Imdveis, estabelecida pelo Bureau of interng)
Revenue, para aplicarmos a regra de trés sim

% DE VIDA do imdvel avalianda:-

o APARTAMENTOS — 60 anps
BANCOE — 70 anos

- CASAS DE ALVENARIA - 65 anos

i CASAS DE MADEIRA - 45 anos

HOTEIS - 50 a0s

LOJAS — 70 angs
TEATROS - 50 angs
ARMAZENS — 75 anos
FABRICAS — 50 anos
CONST. RURAIS - 60 anos
GARAGENS - 60 anps

EDIF ESCRITORIOS — 70 dnas

GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos

- =

P BILOS - 75 anos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMPARD - 3F

FRANCISCO DE ASSIS MATOSO VILLAS BOAS, sbtaiko asshede, Enge
nheiro Civil, CREA - SP 080.182 2750, Membro Thular do |BAPE, Ferlc Judicial, vem
com o devido respeito, apresentar seu trabalho culminando no laudo de evaliscio da
Sants Cass Ana Cintra. e s& coloca & dizposicSo pere eveniusis esciamscimentos.

Amparo. 26 de outubno de 2022

Francisco de Asails [Bztosn Vilias Slszs
GRER-aF dah 182275

Membro TEulay do IBRPE o= 1.528
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PROCESS0O: DESAPROPRIACAD

FRANCISCO DE ASSIS MATOSO VILLAS BOAS, infraassinado,
Engenheiro Civil, CREA - SP 060.182.278-0, Pexito Judicial e Membro Titular do IBAPE., tendo

acsita a incumbéncia da elaboragdo do trabalho, apde efetuar vistorias, diligenclas, estudos
pesquisas & demais servicos complementares visando dar cumprimento a honrosa missdo quis

nos fol delegada, vem apresentar os resultados dos trabalhos resultando no seguints LAUDO
DE AVALIACAD.
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LAUDO DE AVALIACAO

INDICE

Carecteristica da Agio
Ohbjetive do Laudo

Consideracdes Prefiminares
Wistoras

Analise Documeantal
Frocedimenios Metodeldgicos
Avaliacao do Imdweal
Comentario

Resposta acs Quesitos
Comentario Final

Encemamenio

ANEXO

Laudo Fofografico
ART do Laudo- n® 28027230221743042
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CARACTERISTICAS

REQUERENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE AMPARO
REQUERIDO: SANTA CASA ANA CINTRA

OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAGAD

O objetivo do presente trabalho & fomecar subsidio, elaboran-
do o presente Laudo, procurando esciarscer as quesides relatives acs sspecios Eenices de
Engenharia envolvidos e atender solicitacdo da Prefeitura Municipal de Amparo para svakar o
rndvel da Santa Casa Ana Cintra, apenas termenc & construgdes (benfeltorias) existenies.

CONSIDERACOES PRELIMINARES

IMOVEL PERICIADO

- Conforme descricio da matricids n® 4.567 de Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Amparo

Prot:86.172 . MAT. 1567 Pag 1gpf

LIVAG K 9 3 o mESETa CARTLRIO DO REGISTRO DE IMOVEIS £ MEXS -
Borsims &y ARG

G0

AL b e i ;
{F!‘uiu.],_h. "h!ﬂ'i £H
— ———
LSIRCTMECRIGAD: Ampare,- i
Ly : Fue Anoa imiza,-
IBENTIFIGACRD DO IMOWEL: Um imbwel constituide de tedrens
Tespectivap caMsTrucles © beafeitorias, ou solem pidie do — i
| Engparal, lavamderin, wacrotério o cutrss benfeitoring o plan: H
tagles, complituido o terremo a3 glehds "a® e "B, sufss v
388 @ comfremlagios que Meaif 5o descTevem: coREsAR NG Rares [
n¥ 0, situado no alinhaments da ek fma Cimewa, wnte 4 dhvia
98 de Bedlio Bortolini: segoen pels clinbomerss da Bus fmc
Cintra 141,20 mitron a2é o maveo n* 1, eonfromtanda ard RSui
com 2 Pon sma Cimtoe: dobrun § diveita g Sifuen BB, 50 #ntros
2z o mares f 3; dobraz levements & direizs e sEFsEn 180, 300
até o marco of 3, comfrontands até aquy sem imfvais fe fr. Ig
56 MateTho Ssbrisbe, ¢ con comprosissdrics eomprademts o3 1a
Ses do Joieasesto Jardim Frimavera, Entiqo lateamento Viig h
nizd, conforms deserigBo abaiuo; quadrs "D°, lete | — Jasé Ly
clant Micai: lote 2 = Irinew Frare: 15té 3 = Armolde SEnIRfi |
late 2 - hgostinho Medeizes Mechbado: lofe 5 = Agostinke Modes
T03 Machado: lofe £ - Alfredo Fivero: lote 7 - Farmamic T
el

Figura 1 - Mostra = descrigdo de imdvel que existe nz matricula.
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VISTORIA

A vistoria fol executada como seque:
Data: 13 de outubre de 2022
Hordrio: 10:00 horas

Presente: Este Perlte, 5r. Elizau Rezponsével Técni
co da Saguranca do trabalhe,

DESCRICAD DO LOCAL

Mo dia da vistoria para a pericia (13MM2022), compa-
FECeram a3 pessoss descritas anteriormente @ pudemos obeenvar odos os aspectos do imdvel

de implantagae de um hospital
com dfea de 23,198,680 m? de terens & Consirugao de 6.270,70m* Localizada proximo ao cen-

ira, na antrada da cdede por que vem de fapira , proximo sos lotesmeanto Jardim Movae Armpa-
ro & Jardim Primavera. Conta com os servicos publicos: asfalto, dgua, luz & afargia, coleta de

o, tedefonia. A maioria da drea & da fopografia levements acidentada pars os padries do mu-
hicipio de Amparc.

PLsRlRA OF

TERRENO
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O Imdvel objsto da pericia enconfra-se dascrito am iens anterores,
bem como em documentos anexe,
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BENFEITORIAS ENVOLVIDAS

- Trata-se de uma construgio do hospital em funcionamenio caractar-
zada como Comerclal Padréo médio & idade aparente de 10 anos para a area inicial & varlan-
do para area nova, conforme atestam as fotos. %
§ IR S Gt

LT e Fyum . = T Y k

. -
=

ANALISE DOCUMENTAL

Em entretida pesquisa € diligencias, todo Lauda foi preconizade sob

as documentecies existentes no Processo, no Cartdrio de Registro de Imdvels & peagquisa am
comercio locak,

PROCEDIMENTO METODOLOGICO

Us guesitos exigidos em uma pericia estdo dirstamente relacionados
com as informagies que possam ser extraidas. Estes raquisitos, que medem = exatiddo do
trabalho 80 tarto maiores quants menor for a subjetividade contida na pericia_

A especificacio dos requisitos 'a prior” somenie é estabslecids para
determinagao do empenho no trabalho pericial, & ndo na garantia de um grau minimo na sua
precisdo final, independendo, portanto, da vontade do perits elou do contratante.
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Os requisiios de uma perfcia =80 condicionados & abrangéncia dss in-

vestigaghes, 4 conflabilidade & adequacso das informagoes obtidas, & quabdade das andises -

técnicas & a0 menor grau de subjatividade emprestado pelo Parito, sendo saes fi-
nides pelos seguintes pantos quanta:

a) - Metodologia empregada;

b} - Aos dados levantades

&) - Ao tratamenio dos siementos coletados 2 trazidos
80 Laudo

d} - A menoe subjetividade Inserida no frabalhe

Requisitos essencials

Um trabalho pericial, eujo desanvolvimants 8& faz, afraves de metodo-
logia adequada, deve atender a todos o5 requisitos como segus;

- O levantamento de dadcs deve trazer iodas ae In-
formagdes disponivels que permitam a0 periio elsborar seu parecer técnico.

- A qualidade do frabatho pencisl deve esiar assegy-
r2da quanto &:
mclusda de um nomero adequado de fotografias por
cade bem periciado, com excapdo dos casos onde ocomer Impassibilidade tdenics:

Suecucae de um crogul de silusclo:

descricdo sumdria dos bens nos seus aspectoz flsi-
cos, dimansdes, dreas, utilidades, materizis construtivos, afc.;

ndicaciio e perfeita caracterizacio de eveniuais da-
nos e/ol eventos encontrados,

situacio sssim o obrigar, desde que perfeitaments fundamentada.
Requisitos complementares

Com o objetiva de garantr malor abrangéncia & profundidade as ra-

grande insergéo de superficialidade, devem
saf alendidos, além dagueles descriios, 08 requisitos complementares comao:

- 0 conjunto de dados que contribuem para & elaboracdo do
parecer teonico devem estar expressaments caracterizados, usando-ze todz a evidéncia dis-
ponivel

- A quakidade do frabatho pericial deve ser aszagurada quenio
a Incluséo de um ndmen ampliade de fotografias garantindo maiar detathamanic por bem pa-
riciado.
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Uma descriciio detaihada dos bens nos seus aspectos fisicos, dimen:
sfes, areas, ulilidades, materiais construtivas etc.

apreseniacio de plantas Individuaslizadas dog bens, que podem ser obtidas sob forma de cro-
qL.

indicacdc & perfeita caracterizacio de eventusis danos efou evenios
enconirados, com planta articulagiio das foloe perfaitamente numeradas.

Andlise dos danos efou sventos ancontrados, aponiando as provévels
C3Auzaz @ conseqilancias,

Juntada de orgamento detalhado & compravants de ensaios laboraig-
riais, guando forem neceasdros.

Cazos aspecials

Padem ocorrer trabalhos periciais onde prepondera a superficialidade,
ou que ndio ulilizem gualquer instrumentios de suporte as conclustes desejadas, ndo s ohaar-
vando cs requisitos contidos nesta Morms.

Esta situacio & tolerada am determinadas circunstdncias, onde pode
haver a necassidada de procedimento rdpido que possibilite a elaberacio do lzude pericial ou
condiptes gerais assim o parmitirem.

MNesles casos, em que gerakmente as condigiies ndo pemvilam a els-
boragio de um lauda pericial cujos requisitos sejam atendidos, & admitido a apresentacio do
trabalho sumidrio, objetivando uma infarmacio preliminar sem maiores detglhamentas.

Também enquadram-se nestes casos, todos os trabalhos perciais cu-
jo desanvolvimenta ndo atingiu o= reguisios j4 descritos,

Exige-se inclusive nestes casos o atendimenio as demais disposicies
desta Norma.

An perito & obrigatérie = especificacdo, em gualquer pare do izuds
pencial, dos requisitos obedecidos, s&jam eles essenciais oy complementares, devendo apre-
sentar justificativa fundamentada na hiptteses em que Ista ndo ocomer (casos espacisis).

Mo caso de pericias que envolvam avalisglio ou arbiframentas. Chijo
fundamento saja a determinacio de valor, os requisitos devem obedecer oz nivais de rgor

previstos nas normas especificas ediladas pala ABNT, mantida a obtigatoriadade deteminada
anteriomeants,

A avaliagio ters por base as recomendagins @ pardmetos de cdleu-
los praconizados pelas seguintes normas, atusiments em Wigor,

istodoioaia

Os Caleulos serdo desenvoividos para a data
deste Laudo gue & de Outubro de 2022
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uma avaliagdo mais
transacies efetuadas por varias ragites do municipio de

genaizadas de forma que o desyio padrao fique simétrico ao valor real do irradve,

* Apde investigados o selecionados, estes dados da mercado foram

homogeneizades guande & situsgio formato, dimensses & hocalidads,

praticedo no mercado local, deco

mendo desde,o valor de vands do termana ocupade pelo frma-
vel am estudn,

Q
idade da vida, surge entre elas um confitto de interesses. O confiit
da vontade de uma delas SXigir & subordinacio do interesss

da outra a0 proprio. A esta stitude
da vontade dé-se o nome de pretensao, Esta pode ser resistids, configuranco-se entiio um fit-
0 conflite de interesses qualificado Por uma pretensso
de propor Lma acan 21T ju-
conforme a vontade da Jei que reguls o
fribuida a uma terceira pessoa desintzressada e impar-

gio ou lide, definindg sinteticamente com

resistida. Decorre para & pessca que 3& sante prejudicada o direils
izo, objetivando ser difimida a lide com juslica, ou saja,

clal, que & o Estado, Da-se a essg fungdo o nome de fu

ncio jurisdicional, ou simplesments ju-
riedigio. Quando alguém ingressa em julzo, geralmante &80 jurisdich

Conceito:

A Engenharia de Avaliagio & a cléncis que asstuda todo o processe ds
Spuracio de valores de propriedades s ben

% eapecificos; @ & ane de se estimar tasesdo no
conhecimants tdonico apurado 2 na hom senso do profissonal.

Competéncia ds avaliagio;

dor & vendedor e, em razdo de suas fungies, conhece precos e algumas da= principais carsc-
teristicas que influem na determinacis de valor doz imd
nhecimentos tdeni ;

bem como de suas influéncias na formagao de valor,

s

ot Y R S e TR T TR Ty iy oy - Tt
EMGENHEIRG CIVIL FRANCISCO DE & W ViLLAS BOAR

RELA AR A HERMNARDING N BA < AR M 5484 ROSERTD A aEr
MEL: G897 16,2877

REMN, 080,182 27y

-ITiat = lrlh:\-;:_-l'_u_',.-.;-qu:m@g--.]ni cam. b

+ B sensivel a0 atual mercado, coletarmos informactes em varas
Amparo, apuradas amosiras & home-
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Por exempilo, esses profissionais entendem que lotes com profundids-
des muito pequenas ou muito grandes valemn menos do qus um lerrenc com profundidede
normal; sabem também que os lotes com grandes testadas valern mais que os lotes com tes-
tadas nomais. Porém, ndo sabem justificar 2= razfes pela=s quais o metro quadrade de um ter-
renc oscila para mais ou para menos, segunde a veniacio de suss dimensdes. Assim solicita-
goes de avaliagles de Imdveis, bem como estimativa de valores Jocativos devem ser por pes-
s0as habiitadas & competentes.

AVALIACAC DO IMOVEL

Para & avaliacho do imoval foi pesquisado no mercado local, imdveis compativels &
proximos, ocome que, ssse imivel am questdo & dnico, nfio fendo slementos comparativos.
Langamos méo de oubo método para definir o valor do mesma, o método entSo escollida Ioi o
de METODO INVOLUTIVO para avalisrmos o temeno & o METODD DO CUSTO DE
REPRCDUCAQ para avaliarmos as benfeitorias,

METODO INVOLUTIVO.

Local: Rua Manoe! Ferreira - Loke1

Municipho: Amparg

Venda oferta = 0,90

Valor =RS 318.720.00

Area = 308 40 m?

Sem benfeiforias — plano= 1,10

Falor de localizacéo = 1,00

Informante: Sr. Pauio = imobiligria Marinali — Tal: 3807-3554

Local: Rua Manoe! Ferreira - Lote2

Municipio: Amparo

Venda oferta = 0,80

Valor = R$ 332.000,00

Area = 41500 m®

Sem benfeitorias — plancs 1,10

Fator de localizag8o = 1,00

Informante: Sr. Pauko — Imobilidria Martinell — Tel: 3807-3554

Local: Rua Manos! Ferreira — Lote3

Municipio: Amparns

Wanda oferta = 0,90

Valor = RS 398 400,00

Area = 498 00 m?

Sem benfeitorias — piano= 1,10

Fator de localizacso = 1,60

Informante: Sr, Paula - imobilidra Martinelli - Tel: 3807-3554

|
[ |
Local: Rua Francisco Rodolpho Miller Carioba
Municipio; Amparo
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Venda oferta = 0,20

Valor = RS 200.000.00

Area = 360,00 m2

Sem benfaitorias plano= 1,10

Fator de localizapss = 1 0p

Informante: Sr. Faulo — Imobilkidria Mariinell = Tal: JB07-3554

Locai: Alameda 2 — Condominio Res, Jacaranda - Loted
Municipio: Ampare
Vends oferta = 0,80
Valor = RS 182 25
= 182 00 m*
Sem benfeitorias — plano= 1.10
Fator de Iocalizaggo = 1,00
Informante: Sr. Paio — Imobilidra Martinegi — Tal: 3807-3554

Lecal; Loteamento Vilz Fica
Municipic: Ampars

Veenda oferta = 0,90

Valor =R$ 480.000 00

Arsa = 600,00 m*

Sem benfeitorias — plangs 1,10
Fator de localizacho = 0,55

Informante: Sr, Sergio - Imabiligria Gebamar — Tal: 3807- 5851

|
Local: Jardim Eurppa

Municipia: Ampara

Venda oferta = 000

Valor =R% 113.750,00

Area = 162 50 m2

Sem benfeltorias — planc= 1 10

Fator de localizagao = 0,05

Infermante: Sr, Sergia — imobiiiaria Gebamar — Tal: 3507- e[ |

Local: Loleamento Jardim Mova Amparo
Municipio; Amparo

Vienda oferts = 0,50

Valor =R% 250.000,00

Area = 300,00 m?

Sem benfeitorias = montanhoso= 0§
Fator de localizagse = 1,00

Informante: Sr Sergic - Imcbikiaria Gebamar — Tel: 3807- 5051

_l
Local: Loteamenio Jardim S8o0 Roberto

Municipio: Amparo

Venda oferta = 0,80
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Valor = R$ 300.000,00

Area = 347 00 m?

Sam benfeitorias — montanhoso= 0,80
Fator de localizacsa = 1,00

Infermante: Sr. Sargio — imobilisria Gebamar — Tel: 3807- 5851

Local: Rua dos Hibiscos

Municipho: Amparo

Vienda oferta = 1,00

Valor = R$ 400.000,00

Area = 400,00 m?

Sem banfeitorias — plana= 1,10

Fator de locallzacio = 1.00

Informants: Sr. Serglo — Imobiliariz Gebamar - Tel: 3807- 5851

Local: Rua Verona — Jardim Halia 1|

Municipio: Amparo

Venda oferta = 0,80

Valor = RS 170.000,00

Area = 300,00 m?

Sam benfeftorias — montanhoso= 0,80

Fator de localizacio = 1,00

informante: Sr. Sergio — Imobilldra Gebamar — Tal: 3807- 5851

Local: Rua Barfio Cintra

Municipio: Amparo

Venda oferia = 0,90

Valor = R$ 300.000 00

Area = 750,00 m?

Sem benfellorias - mentanhoso= 0,90
Fator de localizagio = 1,00
Informants: Mural da Imobiliaria Lilian — Tal: Ooa20E-48248

Local Rua dos Manacas
Municipio: Amparo
Venda oferta = 0,80

Valor = RE680.000,00

Area = 366,00 v

Sam banfaitorias -~ montanhaso= 0, &

Fator de locallzacSo = 1,00

Informants: Mural da Imobilidris Likan — Tel: 39806-4E828

Local Rua Ana Bemardin — Jardim S50 Robarn
Municipio: Amparo

Venda oferta = 0,90

Valor = RS 350.000,00
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Area = 330,00m?

Sem benfeitorias — ondulade = 1,0

Falor de localizacae = 1,00

Infarmante: Mural da Imohifigria Lilian - Tal: 92806-4828

1) FATOR DE FONTE (fator de oferta ou de euforia) - Ff,

Tomado como 0,50 (90%) para imdveis em oferts de venda, considerando-ge o desejo de ven-
der e a negociacso a ser realizads. Para negociagbes realizadas, Fi=1,00

- 2) FATOR DE TOPOGRAFIA — F top

Tomado como

Para o fator topografia foi adotada & seguinte situacio:
Fatores

Plana 110

Cindulado 100

Montanhoso 0.8

- 3) FATOR DE AREA —Fa.

Faz uma correlacio entre as diferencas de dreas (temanhos dos temencs), pois & sabido que
pet Unidade melrica, um ferreno pequens tem maler valor que um terrenc malor.

igio & representado pela expressio empirica;

Fa={Ap [ Av)if4 | quando a diferenca for igual ou inferior & 30%, &

Fa={Ap | Av}1/8 | quando a diferenca for superior a 30%.

Onde: Ap & a drea do elemeanto pesguisade e Av a drea do elemento avaliando.

4) FATOR DE LOCALIZACAO

CARACTERISTICAS
SITUACAD IMPLDRT. DAS ESCALL OE
DISTAMCIAS WALOR
Crtima Limitads= 1.0 até 1,00
0 Em
kiuito Boa Radativa = 2.0 gz 0,495
4.0 Km
Boa Significative= 4,0 Q.80
ate 5.0 EKm
Desisvordvel Distants =§,0 as .80
B0 ¥m
R T NP R B LA = - Wit i, 5
ERGEMHEIRD CIVIL: FRANCISCT GE A, M, VILLAS 8o
RLUA ANA DERNARDING N* 85 - JARGIM 240 RORERTE
= SS¥45.2377

E-meal = willa shoasadaunl a&nm
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O
DADDS LEVANTADOS g
F:IIH:' li‘;:f- FATORES an
" oln Firic |
ostra| e M2 Valor R$ RE/M2 | Bt | Fuo ¥alor Unitirio |9
p Fa Fioe. nat RIM2 0
1 388 40 :
) : 318.720,00 /800,00 0,90 1,10 1,035 1,00 : £
X i H20450
415,00 332.000,00 | 800,00 0,80 1,10 1,044 1 ?‘,'5
) e : : 1,00 324,35 O
; 388 400,00 800,00 090 1.10 1,085 1.08 4
) i ; J 343 E=0
A60.00 200.000,00 595,56 0,60 1,10 50
: = : 1.047 1,00 37559 2
25 170.000.00 1.047.77 0 80 1,10 0.828 1 glg
5] S00, 00 430.000,00 . . Eﬂujgﬁ
? i i E00.00 0,80 1,10 1,099 1.06 o = 5
162,5 1 | sl
4] 113.750,00 J0{.00 0,80 1,10 0,228 1,05 g 8
- 8 : S7igaed
00 250.000,00 83333 .80 1,25 1,000 1.0 Sé
3 347,00 300.000 | " il
; , A0 | BE4 55 0.20 137 1,037 1,00 1.405 EE§>
N 400,00 4:20.000,00 | 1.050 —at
SO0 1,00 1,00 1,037 T.00 g8 %
11 300,00 | | e
= - 170.000,00 | 586 87 0o 1,37 1,000 1,00 558 F0 §
. ?5['.':' i o I c.
] 280,000,060 520 00 0,80 1,10 1,124 1.06) ¥ §
13 466, 00 680.000,00 | 1 | et
1 : BET 82 0,80 0.80 1,051 1,00 1408 89 &
4 1 i =
| 330,00 350.000,00 | 1.060.61 | n.0g 1,10 1,024 1.00 .
¥ : ] 107832 5
SOMA; 13 g
Area do Imovel avaliando: 300,00 2 o :
8
| <
Valor médio das amosiras (Am); 961,14 F3 E
o
(@]
Desvio Padrao :
E (@]
A partir das ” planifha acine %
r #Mosiras e os fatores acma mearlam i i g
_ . %

A média das quatorze amostras & Am = R$ EIE1 14|.f rnian - i
>
wn
z
o
w
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~
>
w
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Onde: X = valor medio
O Desvio Padréo 8 S = RS 240 32

DEFINIGAO DO VALOR DO TERRENO POR UNIDADE DE AREA,

Verificagdo da pertinéncia do rol ds amosirea, pele crtério excludente de
CHAUVENET.

Amostras extremas:
Por este critério, a amosira serd pertinente s O quocients entre o ssu desvio (que &3

diferanga am valor absobuto entre o valor da amaosira e 8 média) & o desvio padrio for inferior
8o ndmero critico de Chauvenet, tabeladn,

Valor critico para 14 amostras = 2,10
Paortanto:

De /8 = (1405,80 - 961,14) / 240,32 = 1,85 < 2,10 — A amostrs & pertinenta.

D /S = (575,85 — 981,14) / 240,32 = 1,80 < 2,10 — A amostra & perinenis.
Porianio:

Como ambas as amostras exfremas definidas & 280 pertnentes, o rol de emcstra tam-
bém sers,

Utlizaremos aqui & TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS (n = 143
com a distribuico 1" de STUDENT, para “n” emostras & “n-1" graus de liberdade, com conf-
anga de B0%, conzoants a Moma Brasileira NE-502/83 da ABNT que rege & maldna.

Lirmites de Confianca:
Os limites de confianga vém definidos pelo modela:
s 5
Ay = R L,

% v
i n—|

Chnda: ic =135 (valor tabatado), o
Amax = 1051,12e Xmin = 871,18

Amplitude obtida: P = Xmax - Xmin, P = 178,96
Dividindo-se a amplitude em trés classes temoes: Bl 3 = 5998
1% Classe: de A = 871,16+ 50,88 até A = 831,15
Mesia classe temos amosiras: 1 amoslra; 906,.57- Pago 1
2'Classe: de & = 031 15+ 5008 a2 A = 951 14
Mesla classe temos uma amostrs: 3 amosta = 877 56 -837,50-960,58 - Paso 3

2 Classe: de & = 991,14 + 059,98 até A = 1057 12
Mesta classe n&o temos amostra: 0 amostra = — Pégo 0.

Soma dos pesos: Sp= 141+ 3= 11
Soma dos valores ponderados: Sy = (905,87 x 1+ 977,56x 3+ 93750 % 3 + BEDSEx 3} /10
[ Vu=Sv = RS 553,37/ m.
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Uso pablica= 5,0 %
Area verds = 20%
Sistema vidrio 15,00%
Area de lotes = 0%

Arza total o temeno conforme documentacdo fomecids pela Sants Casa, pesquisads
na prafeifura & no Cartdric de Registro de iméveis (matriculs anexo) igual 8 23998 50m, por-
tarto temos drea Ltilizdvel para venda igual @ 13.017 88 m®

Para Avaliaghe de Glebas da Revista Construcan, temas um valor de R

1.000,00 m* de 4rea (il Temos SME0 um valor corrigido por m? de RS 1 3

124,328 44 parg
implantacao de um loteamento

para o cusis de

Para um bom stand de venda com comedores, pg
de 5%, com i580 tamos & descontar mais B3

Perfazendo assim um total por metro quadrade de RS 787 67 Ha dres que pode ser utliizada.
Com o valor adotade de

Vaior do terreno = valor por medro quadrado ¥ drea de lotes

S, prapaganda, estima-se mais um cusio

Valor do terreno = RS 790,00 x 13.517.96 = R$ 10.8985.188,40

MALOR ADOTADGD PARA O TERREND = R§ 11.000,000.00

AVALIACAO DA BENFEITORIA

Conforme verificado na vistaria, na propriedade sm Questdo possul uma dres consiryj-
da de 8.270,70 m*, dividide em areas com idades aparenie diversas & fipo de acabamenic
tembém diversos,

CONSTRUCAD PRINCIPAL
Arsa 5,074 .40 m?

idade aparente 10 anos — manutencia sempre exacutads — o regular

Tipo de acabamento - Padran Medio — 1,38 x RB-N == Ir =60 snos == R= 20%

Poreantagem da vida ot = 10/50= 6% => K=0,584
RE-N = R$ 1805,84 / 2
Faior Obsoletisme = Feoe = {R+K)**Rlm { o7

AT AT

nal = villdasboasmng@uol.com.hr
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Valor da construcio principal = Area x 1,38 x R&-N % Feoc
Valor da consirucle principal = RS 14.288 462 52

DEPOSITO - MECANICA

Area 201,26 m?

Idade aparente 10 anos — manutengéo sempre axecutada — ¢ reguiar

Tipo de scabamento — Padrio Simples — 0,650 x R8-M == ir = 70 anos == B= 20%
Porcentagem da vide Gtil = 10/70= 14% == K = 0 397

Rl-M = A% 1.906.94 / m®

Fator Obsoletismo = Fooe = (R + K)* 9 =1 07

Valor da construghio principal = Area x 0,650 x R8-N ¥ Feoc

Valor da construgdo principal = R$ 266,526, 46

FARMACIA E LAVANDERIA

Area 440,20 m?

Idade aparante 10 ancs — manutenclio sempre executads - o reguiar

Tipo de acabamento — Padrio Simples — 1,225 x RE-N == Ir = 70 anos == R=20%
Forcentagam da vida dtil = 10/70= 14% == K = 0,807

R8-M=R§ 1.906.94 / m*

Falor Obseletismo = Fooc = (R + K)* ' = 1,07

Walor da construgio princlpal = Area x 1,225 x RB-M ¢ Fooe

Walor da construgdo principal = A% 1.100,280 41

MECROTERIO

Araa 20,75 m*

klade aparente 10 anos — manutencio sempre exscutads — o regular

Tipo de acabamento ~ Padréo Simples - 1,005 x RE-M=> Ir = 70 anos => B= 20%

Porcentagem da vida dtil = 10/70= 14% == K = 0,857

B e
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LM YERR— |
FEE-M = RF 1.906,84 / m?
Fator Obsoletismo = Feoc = (R + K)* Rl = 1 07
Valor da construgio principal = Area x 1,005 x RE-N x Feoc
Yalor da construcao principal = RE 42 550,62

DEPOSITO - SUB-ESTAGAD

Area : 14,43 m* +73,15 WF = 87,58 M?

kade aparenta 10 anos — manutenglio sempre executada - ¢ regular

Tipo de acabamento — Padrio Econdmico — 0,80 x RE-N == [r = 70 anos == R=20%
Porcentagem da vida til = 10/70= 14% == K = 0,807

RB-M = RS 1.008,94 fm?

Faior Obsoletiems = Feoe = (R + K)* "R =1 07

Valor da construco principal = Ares x 0,80 x R8-N x Fooe

Valor da construg@o princapal = R§ 142,860,358

EANHEIRO PV. TERREO - VESTIARIO FEMININO

Area 34 44 m? + 34, 44 nv? = 68,88 m*

ldade aparaniz 10 anos — manutengio saempra axeculeda — c regular

Tipo de acabaments - Padrao Simples — 1,20 x RE-K == [r= 70 anog == R= 20%
Porcentagem da vida (til = 10070= 14% == K = 0,887

RB-M = R$ 1.906 24 / m*

Fator Obsoletismo = Fooc = (R + K)* 1'® = 1,07

Valor da construco principal = Area x 1,20 x R8-N x Fooc

Valor da construgBo principal = R$ 168,653,453
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LANMCHOMETE
Aras 44 49 m?

ldade aparente 10 anos — manulengio sempre executada — ¢ regular

Tipo de acabamento - Padrio Simples — 1,005 x R8-N == Ir=T0 anos => R= 20%
FPorcentagem da vida Ofil = 10/70= 14% == K = 0,807

RE-M = RE 1.908 94 I m?

Fator Obsoletismo = Feoc = (R + K" "R = 107

Valor da construglo principal = Area x 1,005 x R8-N = Feoc

Valor da construgao principal = RS 91.123 44

CALDEIRA

Area 74,18 m?

kade sparente 10 anos — manutencio sampre executada — ¢ reguiar

Tipo de acabamento — Padrio Econdmico - 0,660 x RB-N == Ir = 70 anos == R= 20%
Porcentagem da vida Ot = 10/70= 14% => K = 0,857

RE-N = R% 1.206,94 [ m?

Fator Obsolellsmo = Feoc = (R + K)* Rl =1 07

Valor da construgdo principal = Area x 0,650 x RE-N x Feoc

Valor da construglio principal = RS 98.383.21

ARQUIVO GERAL

Area 202,70 m#

Idade aparenta 10 apos — manutencio sempre executads — ¢ regular

Tipo de acabamento — Padrao Simples — 0,80 x RE-N == Ir =70 anos == = 20%
Porcentagem da vida Gfil = 10/70= 14% => K = 0 897

RE-N =R% 1.908.94 / m*
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Fator Obsoletismo = Foog = (R + K)* R = 1,07
Valor da construgdo principal = Area = 0,90 x R&-M x Fcoc

Yalor da construcio principal = R$ 372.234 88

e

OFICIMA EQ. ELETRONICO - DESPOSITO MATERIAL DE LIMPEZA

Area 20,25 m? + 26,98 m? = 56,23 m?

ldade aparents 10 anos — menutengio sempre executada — ¢ regular

Tipe de acabamento = Padrdo Econdmico — 0,80 x RE-N == jr= 70 anos == B= 20%

Porcentagem da vida Giil = 10070= 14% == K = 0,897

RE-N = R$ 1.906.94 / m*

Fator Obsoletismo = Feoo = (R = i) '™ = 1,07
Walor da construgo principal = Arsa x 0,80 x RB-N x Feoc
\Yalor da construgdo principal = RS 91.786,51

S0MA DOS VALORES

LOCAL AREA ACABAMENTOD
Principal 5.074,40 1,38
Dep +

Mec 201,26 0,65
Far + Law 440,2 1,225
Mecrot. 20,75 1,005
Dep

+5ub, B7.58 0.8
bho +

wirt 08,88 1.z
lanchan. 44,45 1,005
caldeira 74,18 (.65
argivo

gar 2027 a9
afic +

dep 56,23 0.8

RE-M
1905,94

1906,94
1906,94
1906,94

190694

1906,34
1906,594
1906,%4

1906,34

1906,94

Valor adotado para as benfeitorias = R$ 16.700.000,00

EMDR ADOTADO PARA AS BENFEITORIAS = RS 16.700,000,00)
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it

Fooe
107

107
1,07
1,07

107

1,07
1,07
1,07

107

107

'

WALDR
FE
14,288 437,52

RS 266.576,45
RS L100.285,41
R% 4255053

RS 14298033

RS 168.653,43
A591.232.44
RS 98,383 71

RS 372.234.B8

RS 91.786,31
tatal I RS 16.663.443 B3 |
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YALOR DO EMPREENDIMENTO

0 valor do empreendimenio & a somataria do valor da Srea lotedvel acrescido do valker
da banfeitoria, ou seja:

Valor do empreendimentc = R$ 11.000.000,00 + R$ 16.700.000,00 =
Valor do empreendimento = RS 27.700.000.00

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL = R$ 27_700.000,00

COMENTARIO FINAL

Todo Laudo fol preconizade pelo METODO INVOLUTIVO para avalismos o terrens &
o METCDO DO CUSTO DE REPRODUGAD para avaliarmos &s benfeitorias.

O imdvel tern uma area construlda de preservacio pelo CONDEPHARAT, porem fol

afribuida a idade aparente de 10 anos para todas 2= Areas, devido ao estado excslents d=
conservacio e de atualizacio de acabamento.

Todas as ofertas de terrenc foram pesquisadas no comério local. Os csleulos estio
dentro dos pardmetros & as porcentagens afribuidas para o Método Involutivo esido de acomdo
com a legielacSo, porlante o Valor atribuido esta cometo.

As greas de construclo foram fornecidas pela Santa Casa Ana Cintra, na pessoa do

Tacnico em Seguranca do trabalho, Sr. Elizau. S50 dreas constantes no projeto de prevencao
& combate & incéndio. O Cadastro da Prefeitura de Amparo estd desstuaizado e imprecisc.

ENCERRAMENTO

Mada mals havendo a esclarecer, este Profissionsl encema o presente Laudo Pericial
com 20 (vinte) laudas, digitadas & impraszas eletronicamente de um 86 lado e todas devida-
mente fimbradas e rubricadas por este Perito, sendo & Uitima datada & assinads. Tendo ane-
x0% & folhas ifusirafivas,

O perito coloca-se j& ao Inteiro dispor para qualquer esclarecimenio gue fizer necsssario,
Amparo, 23 de HW‘E{T‘JIDﬁ]E 2B
]
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ART. 2B027250221713842
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Eoto 01 — Mosira aspectos extemnos da Santa Casa Ana Cintra

original acesse http://e-processo.tce.sp.gov.br - link 'Validar documento digital' e informe o codigo do documento: 4-X9AS-A5FB-5K76-3CZJ

- Mostra aspacios intemos da Santa Casa Ana Cintra
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Foto n4 - Mostra aapectos internos da lavanderia da Santa Casa Ana Cintra.
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Foto n6 — Mostra aspectos externcs da Santa Casa Ana Cintra
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Foto n™0 - Mostra aspectos extamos n:la; Santa Casa Ana l:lnlra
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= Mostram aspectos intermos da Santa Cass Ana Cinira.
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